Docusign Envelope ID: 1439EC2B-0021-4D5D-A4BE-AD3305C0D5C4

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA PLAZA SANTA
CRUZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA.

celebrado entre

PLAZA SANTA CRUZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE
LTDA.
na qualidade de emitente

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de agente fiducidrio, representando a comunhdo dos titulares das Notas

Comerciais

J.A.F. ADMINISTRACAO DE BENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.
ABEL MORGADO CAMPANHA
MANOEL FERNANDO MORGADO CAMPANHA
JOSE ANTONIO MORGADO CAMPANHA
ADELINA DE JESUS MORGADO CAMPANHA
na qualidade de avalistas

ALEXANDRA RANGEL CAMPANHA
ANA PAULA MARTINS CAMPANHA
na qualidade de intervenientes anuentes

30 de abril de 2026




Docusign Envelope ID: 1439EC2B-0021-4D5D-A4BE-AD3305C0D5C4

TERMO DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA PLAZA SANTA
CRUZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA.

Na qualidade de emitente no ambito da sua 1* (primeira) emissao de notas comerciais
escriturais, com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em série Unica, para
distribui¢do publica, sob o rito de registro automatico de distribui¢ao:

I.LPLAZA SANTA CRUZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Rua Felipe Cardoso, n® 1.127, Sala 301, Santa Cruz, CEP 23.520-571, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
62.077.950/0001-71, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJA”) sob o NIRE 332.1416957-7, neste
ato representada na forma do seu contrato social (“Emitente”);

Como agente fiduciario, representando a comunhao de interesses dos representantes dos
titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme definidas abaixo) da Emitente
(“Titulares™ e, individualmente, “Titular”):

ILOLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andénima com filial situada na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101
e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-
910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Agente Fiducidrio”);

Como avalistas:

I11.J. A. F. ADMINISTRACAO DE BENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 17.701, Sala 217, Recreio dos Bandeirantes,
CEP 22.790-703, inscrita no CNPJ sob o n® 12.476.687/0001-15, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCERJA sob o NIRE 332.0875540-1, neste
ato representada na forma de seu contrato social (“Avalista Pessoa Juridica” ou
“Garantidora”);

IV.ABEL MORGADO CAMPANHA, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens, portador da cédula de identidade n° 10024360-9 expedida pelo
DIC/RJ, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o
n°071.034.497-08, com domicilio comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
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de Janeiro, na Estrada do Tindiba, n® 2003, Sala 212, Taquara, CEP 22740-361 (“Abel”);

V.MANOEL FERNANDO MORGADO CAMPANHA, brasileiro, empresario, casado
sob o regime de comunhao parcial de bens, portador da cédula de identidade n° 08268364-
0 expedida pelo IFP-RJ, inscrito no CPF sob o n® 013.844.367-07, com domicilio
comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Estrada do Tindiba,
n°® 2003, Sala 212, Taquara, CEP 22740-361 (“Manoel”);

VLJOSE ANTONIO MORGADO CAMPANHA, brasileiro, empresario, divorciado,
portador da cédula de identidade n® 063483465 expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o0 n°® 895.635.737-49, com domicilio comercial na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Estrada do Tindiba, n® 2003, Sala 212, Taquara, CEP 22740-
361 (“José Antonio”); e

VILLADELINA DE JESUS MORGADO CAMPANHA, portuguesa, empresaria, viiva,
portadora da carteira de registro nacional migratorio n® W179573-A, inscrita no CPF sob
on®071.034.727-85, com domicilio comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Estrada do Tindiba, n® 2003, Sala 212, Taquara, CEP 22740-361 (“Adelina”
e, quando em conjunto o Abel, 0 Manoel e o José¢ Antdnio, “Avalistas Pessoas Fisicas” e,

ainda, os Avalistas Pessoas Fisicas, quando em conjunto com a Avalista Pessoa Juridica,
“Avalistas”); e

E, ainda, como intervenientes anuentes, comparecendo, neste ato, unicamente para fins
da outorga uxdria para outorga do Aval (conforme definido abaixo), nos termos deste
Termo de Emissao:

VIII.ALEXANDRA RANGEL CAMPANHA, brasileira, nutricionista, casada sob o regime
de comunhdo parcial de bens com o Sr. Abel, portadora da cédula de identidade n°
24.464.108-0 expedida pelo DETRAN/RIJ, inscrita no CPF sob o n® 126.437.057-18,
residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Estrada
do Cafunda, n° 00621, Rua F, Casa 115, CEP 22.730-541 (“Alexandra”™); e

IX.ANA PAULA MARTINS CAMPANHA, brasileira, designer de moda, casada sob o
regime de comunhao parcial de bens com o Sr. Manoel, portadora da cédula de identidade
n°®09.288.214-1 expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n° 016.586.527-03, residente
e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Ayrton Senna,
n°® 111, Apartamento 302, Barra da Tijuca, CEP: 22793-000 (““Ana Paula” e, em conjunto
com a Alexandra, “Intervenientes Anuentes”).

Sendo a Emitente, os Avalistas e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”, vém, por esta e na melhor
forma de direito firmar o presente “Termo da 1°(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica,
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para Distribui¢do Publica, sob Rito de Registro Automatico de Distribui¢do, do Plaza
Santa Cruz Empreendimentos e Participagoes SPE LTDA.” (“Termo de Emissdao”), que
sera regido pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — AUTORIZACOES

1.1 O presente Termo de Emissao, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel e o
Contrato de Cessao Fiduciaria (conforme abaixo definidos) sdo celebrados com base nas
decisdes tomadas pelo tnico socio da Emitente em 27 de abril de 2026 (“Aprovacdo
Societaria da Emitente”), o qual aprovou (i) os termos e condi¢cdes da 1* (primeira)

emissdo de notas comerciais escriturais, com garantia real, com garantia adicional
fidejussodria, em série unica, da Emitente (“Notas Comerciais Escriturais” e “Emissdo”,

respectivamente), nos termos dos artigos 45 e seguintes da Lei n° 14.195, de 26 de agosto
de 2021, conforme alterada (“Lei 14.195”), as quais serdo objeto de distribui¢do publica,
nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios”), da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis (“Oferta”); (ii) a outorga da Alienagdo Fiduciaria de Imével

(conforme abaixo definido) e a da Cessao Fiduciaria Emitente; (iii) a autorizagdo aos
administradores da Emitente para praticar todos os atos necessarios para efetivar as
deliberagdes 14 consubstanciadas, bem como a assinatura de todos e quaisquer
instrumentos relacionados a Emissdao e a Oferta, bem como a outorga da Alienagdo
Fiduciaria de Imovel e da Cessao Fiduciaria Emitente, incluindo, mas nao se limitando a
este Termo de Emissao, ao Contrato de Distribuigdo, ao Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imovel e ao Contrato de Cessdao Fiducidria, podendo, para tanto, celebrar, inclusive
eventuais aditamentos a tais instrumentos (caso necessario); e (iv) a autorizagdo aos
administradores da Emitente para formalizar e efetivar a contratagdo do Coordenador
Lider (conforme abaixo definido), do Agente Fiduciario, do assessor legal e dos
prestadores de servigos necessarios a implementacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo,
mas nao se limitando ao Escriturador (conforme abaixo definido), ao Agente de
Liquida¢do (conforme abaixo definido), ao Banco Depositirio (conforme abaixo
definido) e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 (“B3”), dentre outros, podendo,
para tanto, negociar e assinar os respectivos instrumentos de contratagdo e eventuais
aditamentos.

1.2 Opresente Termo de Emissdo e o Contrato de Cessdo Fiducidria (conforme abaixo
definido) sdo celebrados com base nas deliberagdes tomadas na reunido de socios da
Garantidora, realizada em 27 de abril de 2026 (“Aprovacdo Societdria da Garantidora” e,
em conjunto com a Aprovagdo Societaria da Emitente, “Aprovacdes Societédrias’), na
qual foram deliberados e aprovados (i) a outorga do Aval (conforme abaixo definido) e
da Cessdo Fiducidria Garantidora (conforme abaixo definido); (ii) a autoriza¢do aos
administradores da Garantidora praticar todos os atos necessarios para efetivar as
deliberagdes 14 consubstanciadas, bem como a assinatura de todos e quaisquer
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instrumentos relacionados a Emissao, a Oferta e a outorga do Aval e da Cessao Fiduciaria
Garantidora, incluindo, mas ndo se limitando a este Termo de Emissdo, ao Contrato de
Distribuicao (conforme abaixo definido) e ao Contrato de Cessao Fiduciaria, podendo,
para tanto, celebrar, inclusive eventuais aditamentos a tais instrumentos (caso necessario).

1.3  Os Intervenientes Anuentes comparecem, neste ato, para fins da outorga uxoria
para outorga do Aval, nos termos deste Termo de Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA - REQUISITOS
A Emissdo e a Oferta serdo realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

2.1  Registro na CVM sem Analise Prévia e Registro na Associacio Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA

2.1.1 A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribui¢ao,
sem andlise prévia, nos termos do artigo 25, paragrafo 2°, e do artigo 26, inciso X, da
Resolugio CVM 160, por se tratar de oferta publica de valores mobilidrios
(i) representativos de divida; (ii) destinados exclusivamente a Investidores Profissionais
(conforme abaixo definidos); e (iii) de emissdo de companhia sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM.

2.1.2  Nos termos do artigo 9°, inciso I e paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, pelo rito
e publico-alvo adotado: (i) serd dispensada a divulgacdo de um prospecto e lamina para
realizagdo da Oferta; (ii) a CVM nao realizara a analise dos documentos da Oferta,
tampouco de seus termos e condicdes; e (iii) devem ser observadas as restricdes de
negociagdo das Notas Comerciais Escriturais previstas na Resolugdo CVM 160 e na
Clausula 2.4.2 abaixo.

2.1.3 A Oferta sera registrada, pela instituicao lider contratada no ambito da Oferta
(“Coordenador Lider”), na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo 15 e seguintes das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde 24 de marco de 2025, e
do “Codigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturacdo, Coordenagdo e Distribui¢do
de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisi¢do de Valores
Mobiliarios”, em vigor desde 15 de julho de 2024, em até 7 (sete) dias contados da
divulgagdo do Antincio de Encerramento (conforme abaixo definido).

2.2 Arquivamento das Aprovagodes Societarias

2.2.1 As atas das Aprovagdes Societdrias serdo arquivadas na JUCERJA, sendo certo
que (i) deverdo ser protocoladas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua realizagdo;
e (ii) a Emitente deverad enviar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) cépia eletronica (formato
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.pdf) das atas das Aprovacdes Societarias devidamente registradas na JUCERJA no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do deferimento do respectivo registro.

2.3 Divulgacio deste Termo de Emissao e seus Eventuais Aditamentos

2.3.1 Este Termo de Emissdo e seus eventuais aditamentos deverao ser disponibilizados
pela Emitente (i) em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.plazasantacruz.com.br), mantendo-os disponiveis pelo periodo de trés anos; (i) em
sistema disponibilizado pela entidade administradora de mercados organizados no qual
os valores mobiliarios estdo admitidos a negociagdo; e (iii) em sistema eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até¢ 7 (sete) dias
contados da assinatura deste Termo de Emissdo ou de eventual aditamento, conforme o
caso, sendo que a divulgagdo no sistema descrito no inciso (iii) deverd ocorrer em até 7
(sete) dias contados da concessao de acesso a Emitente ao referido sistema.

2.4  Distribuicio, Negociacido e Custodia Eletronica

2.4.1 As Notas Comerciais Escriturais serdo depositadas para: (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do MDA — Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente
por meio da B3; e (ii) negocia¢do no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos
e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Notas
Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3.

2.4.2 As Notas Comerciais Escriturais somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 86, inciso V, da Resolucdo CVM 160, e desde que, adicionalmente, a Emitente
cumpra as obrigacdes previstas no artigo 89 da Resolugdo CVM 160, observado que as
Notas Comerciais Escriturais poderao ser negociadas nos mercados de balcdo organizado
e ndo-organizado, mas ndo em bolsa, sem que a Emitente possua o registro de que trata o
artigo 21 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, conforme artigo 88, caput, da
Resolugao CVM 160.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 Numero da Emissao

3.1.1 A presente Emissao representa a 1* (primeira) emissdao de Notas Comerciais
Escriturais da Emitente.

3.2 Valor Inicial das Notas Comerciais Escriturais
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3.2.1 O valor da Emissao sera de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), na Data
de Emissao (“Valor Total das Notas Comerciais Escriturais’).

3.3  Numero de Séries

3.3.1 A Emissdo sera realizada em série unica.

34 Quantidade de Notas Comerciais Escriturais

3.4.1 Serao emitidas 40.000 (quarenta mil) Notas Comerciais Escriturais.
3.5  Valor Nominal Unitario

3.5.1 O valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais, na Data de Emissao,
sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario™).

3.6 Destinaciao de Recursos

3.6.1 Os recursos liquidos obtidos pela Emitente com a Emissao serdo utilizados para
gestao do capital de giro e dos passivos da Emitente.

3.6.2 Para fins do disposto na Clausula 3.6.1 acima, entende-se por “recursos liquidos”
os recursos captados pela Emitente, por meio da integralizagdo das Notas Comerciais
Escriturais, excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo e da Oferta.

3.6.3 A Emitente devera enviar ao Agente Fiducidrio anualmente, a partir da data da
primeira integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais e até que seja comprovada a
totalidade da destinag¢ao dos recursos, observada a Data de Vencimento, declaragdo em
papel timbrado e assinada por representante legal, informando sobre a destinacdo dos
recursos da presente Emissao, indicando, inclusive, os custos incorridos com as despesas
da operacdo, podendo o Agente Fiducidrio solicitar 2 Emitente todos os eventuais
esclarecimentos e/ou documentos que se fagam necessarios.

3.7 Agente de Liquidacao e Escriturador

371 O agente de liquidacdo da presente Emissio ¢ a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7,
Sala 201, Parte, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91 (“Agente de Liquidacao”). O Agente de Liquidacao serd responsavel
por operacionalizar o pagamento ¢ a liquidacdo da Remuneracdo (conforme definido
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abaixo) e de quaisquer outros valores a serem pagos pela Emitente relacionados as Notas
Comerciais Escriturais.

3.7.2 O escriturador da presente Emissao ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada
(“Escriturador”). O Escriturador serd responsavel por realizar a escrituracdo das Notas
Comerciais Escriturais, entre outras responsabilidades eventualmente definidas nas
normas aplicaveis editadas pela CVM e pela B3.

3.7.3 Eventual substituicdo do Agente de Liquida¢do e/ou Escriturador devera ser
aprovada em sede de Assembleia Geral de Titulares e formalizada por meio de aditamento
ao presente Termo de Emissao.

3.7.4 Asdefinigdes previstas nas Clausulas 3.7.1 e 3.7.2 acima incluem quaisquer outras
instituicdes que venham a suceder ao Agente de Liquidagdo e/ou o Escriturador na
prestagao dos servigos relativos as Notas Comerciais Escriturais.

3.8 Colocacao e Procedimento de Distribuiciao

3.8.4 As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de distribui¢ao publica, nos termos
da Resolugdo CVM 160, sob o regime de garantia firme de colocagdo, com a
intermedia¢do do Coordenador Lider, e destinadas exclusivamente a subscricdo por
Investidores Profissionais, observados os termos ¢ condigdes do “Contrato de
Coordenacao, Colocacdo e Distribuicdo Publica, de Notas Comerciais Escriturais, com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, Sob o Rito de
Registro Automatico, em Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da 1° (Primeira)
Emissdo da Plaza Santa Cruz Empreendimentos e Participagoes SPE LTDA.” (“Contrato
de Distribuicdo”), a ser celebrado entre a Emitente, os Avalistas e o0 Coordenador Lider.

As Notas Comerciais Escriturais poderao ser distribuidas pelo Coordenador Lider a partir
da data da divulgacdo do anlncio de inicio de distribuicdo (“Anuncio de Inicio”),

realizada nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, com envio simultianeo, pelo
Coordenador Lider, da versao eletronica do Anuncio de Inicio a CVM e a B3, nos termos
do paragrafo 2° do artigo 59 da Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribui¢dao”™).

3.8.5 O Periodo de Distribuigao sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgag¢ao do Antincio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

3.8.6 Nao sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Notas Comerciais Escriturais. Nao sera firmado contrato de

estabilizacdo de preco das Notas Comerciais Escriturais no mercado secundario.

3.8.7 A Oferta sera realizada exclusivamente no Brasil.
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3.8.8 Para fins deste Termo de Emissdo, serdo considerados “Investidores
Profissionais” ou “Investidores” aqueles assim definidos nos artigos 11 e, conforme
aplicavel, 13 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 30”).

3.8.9 A Emissdo e a Oferta ndo poderdo ter seu valor e quantidade aumentados.
3.9 Aval

3.9.1 Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das obrigacdes,
principais ou acessorias, previstas neste Termo de Emissdo, incluindo, sem limitacao, o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, acrescido da Remuneragao, multas, custos, taxas, penalidades, comissoes, tributos,
despesas, indenizacdo ou corregdo monetaria, se aplicavel, bem como as despesas
comprovadamente incorridas e os honorarios devidos ao Agente Fiduciério, inclusive os
valores necessarios para que o Agente Fiduciario execute as Garantias (conforme abaixo
definido) (“Obrigagdes Garantidas™), comparecem os Avalistas, para prestar, em carater

irrevogavel e irretratavel, garantia fidejussoria na forma de aval, em favor dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiducidrio, nos termos dos
artigos 264, 265 e 275 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada
(“Codigo Civil”), obrigando-se, por este instrumento € na melhor forma de direito, como
devedores solidarios e principais pagadores com relacdo a todas as Obrigacdes
Garantidas, até a liquidacdo integral das Obrigagdes Garantidas, nos termos descritos a
seguir (“Aval”).

3.9.2 O Aval aqui referido ¢ prestado pelos Avalistas, em carater irrevogavel e
irretratavel até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas. O Aval permanecerd valido
e plenamente eficaz, em caso de aditamentos, alteracdes e quaisquer outras modificacdes
das condigdes fixadas neste Termo de Emissdo, bem como em caso de qualquer limitagao
ou incapacidade da Emitente, inclusive seu pedido de recuperagdo extrajudicial, pedido
de recuperag¢ao judicial ou faléncia.

3.9.3 Os Avalistas se comprometem a nao cobrar, receber ou de qualquer outra forma
demandar, da Emitente, o pagamento de qualquer valor pago em decorréncia deste Aval,
seja por sub-rogac¢do ou a qualquer outro titulo, enquanto todas as importancias que forem
devidas a Emitente ndo tenham sido integralmente pagas. Caso os Avalistas recebam
quaisquer pagamentos da Emitente em decorréncia do Aval, os Avalistas receberdo
referidos valores em carater fiducidrio e se comprometem a, independentemente de
qualquer notificagao ou outra formalidade, transferir imediatamente ao Agente Fiduciario
os recursos entdo recebidos, livres de quaisquer dedugdes ou retengdes em decorréncia de
tributos, sejam impostos, taxas ou contribui¢des fiscais, sociais ou parafiscais.
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3.9.4 O Aval podera ser excutido e exigido pelo Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais, judicial ou extrajudicialmente, quantas
vezes forem necessarias até a integral liquidacdo das Obrigagdes Garantidas.

3.9.5 Os Avalistas deverdo pagar o montante relativo as obrigagdes previstas neste
Termo de Emissdo, fora do ambito da B3, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento de
notificagdo por escrito do Agente Fiduciario nesse sentido, observados os prazos de cura
do presente Termo de Emissao.

3.9.6 Os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obrigacdes decorrentes do Aval no
Brasil, no lugar indicado pelo Agente Fiduciario e conforme as instruc¢des por ele dadas,
em moeda corrente nacional, sem qualquer contestacdo ou compensa¢ao, liquidas de
quaisquer taxas, impostos, despesas, retengdes ou responsabilidades presentes ou futuras,
e acrescidas dos encargos e despesas incidentes. As Obrigacdes Garantidas serdo
cumpridas pelos Avalistas, mesmo que o adimplemento destas ndo seja exigivel da
Emitente em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Emitente e/ou qualquer dos
Avalistas.

3.9.7 Nenhuma obje¢do ou oposicao da Emitente podera ser admitida ou invocada pelos
Avalistas com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante o
Agente Fiduciario, desde que tais obrigagdes estejam em conformidade com o presente
Termo de Emissao.

3.9.8 O Aval de que trata esta Clausula foi devidamente consentido e outorgado de boa-
fé pelos Avalistas, nos termos das disposigdes legais aplicaveis.

3.9.9 As Partes desde ja reconhecem que o Aval é prestado por prazo determinado,
tendo como data de vencimento a data do pagamento integral do valor total das
Obrigagdes Garantidas.

3.9.10 Os Avalistas possuem interesse econOmico no resultado da operagdo,
beneficiando-se indiretamente da mesma, de forma que o aval ¢ prestado a titulo oneroso.

3.9.11 No caso de invalidade ou ineficécia, total ou parcial, dos Documentos da Operagao
(conforme abaixo definido), ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das
Obrigacdes Garantidas, por qualquer razdo, os Avalistas responderdo, como uma
obrigacao independente, pelos valores devidos no ambito deste Aval, acrescidos dos juros
e encargos aplicaveis.

3.9.12 O Aval instituido pelo presente Termo de Emissdo sera adicional a, e sem prejuizo
de, quaisquer outras garantias outorgadas para assegurar as Obrigagdes Garantidas e
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podera ser excutido de forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra
garantia ou direito real de garantia independente de qualquer ordem ou preferéncia.

3.9.13 Os Avalistas ficam obrigados a honrar o Aval, ou seja, a pagar (fora do ambito da
B3) todas as obrigagdes assumidas pela Emitente no ambito deste Termo de Emissao nos
termos da Clausula 3.9.5 acima.

3.9.14 A Garantidora encaminhara anualmente ao Agente Fiducidrio, em até 90
(noventa) dias contados do encerramento do seu exercicio social, copia do balango
patrimonial do respectivo exercicio encerrado.

3.9.15 Os Avalistas renunciam expressamente aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, incluindo os previstos nos artigos 333,
paragrafo unico, e 364 do Codigo Civil e artigos 130 e 131 da Lei n° 13.105, de 16 de
marg¢o de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™).

3.9.16 Os Intervenientes Anuentes, enquanto conjuges dos Avalistas Pessoas Fisicas,
nesta data e para os fins do artigo 1.647, inciso III do Codigo Civil, manifestam sua
integral concordancia e aceitacdo em relacdo ao Aval prestado no ambito deste Termo de
Emissdo, por meio da assinatura do presente Termo de Emissao, anuindo com todos os
termos e condigdes que o rege, declarando conhecer integralmente e autorizar todas as
obrigagdes assumidas pela Emitente e pelos Avalistas neste Termo de Emissdo e nos
demais Documentos da Operagao.

3.9.17 Todos e quaisquer pagamentos realizados em relagdo ao Aval serdo efetuados
livres e liquidos, sem a dedu¢do de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de
qualquer natureza, encargos ou retencgoes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer
juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo os Avalistas pagar as quantias
adicionais que sejam necessarias para que o Agente Fiducidrio e os Titulares recebam,
apos tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria
sido recebida se tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem aplicaveis.

3.9.18 Os Avalistas, neste ato, nomeiam a Emitente como legitima e eficaz procuradora
para os fins de recebimento de qualquer notificagdo, comunicacao ou citacdo em relagao
a eventual execucdo do Aval outorgado.

3.9.19 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos
prazos para execu¢ao do Aval em favor dos Titulares ndo ensejard, sob hipdtese nenhuma,

perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto.

3.10 Garantias Reais
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3.10.1 Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das Obrigagdes
Garantidas, as Notas Comerciais contardo com as seguintes garantias (“Garantias Reais”
e, em conjunto com o Aval, “Garantias”):

(a) cessao fiducidria a ser outorgada pela Garantidora, nos termos do “Instrumento
Particular de Constituicao de Cessdao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e QOutras
Avengas™ a ser celebrado entre a Garantidora, o Agente Fiduciario, o Banco Depositario
¢ a Emitente (“Contrato de Cessdo Fiduciaria™), de (“Cessdo Fiduciadria JAF”): (i) de
todos os recursos, presentes e futuros, a qualquer tempo depositados na conta vinculada

de titularidade da Garantidora n® 47803-5, mantida na agéncia n° 6541 do Itati Unibanco
S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04 (“Banco Depositario” e “Conta
Vinculada JAF”, respectivamente) observado que quaisquer juros eventualmente devidos

com relagdo aos recursos cedidos renderdao em favor da Garantidora, mas constituirao
parte integrante dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixo
definido); (ii) de todos os direitos creditdrios, receitas, recursos, indenizagdes e recebiveis
detidos pela Garantidora com relacdo, exclusivamente, a Conta Vinculada JAF; e (iii)
todos e quaisquer direitos sobre a Conta Vinculada JAF (sendo “i”
os “Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente JAF”);

a “ii1”, em conjunto,

(b) cessdo fiducidria a ser outorgada pela Emitente, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria (“Cessao Fiduciaria Emitente” e, quando em conjunto com a Cessao Fiduciaria

JAF, “Cessao Fiducidria™): (i) de todos os recursos, presentes e futuros, a qualquer tempo

depositados na conta vinculada de titularidade da Emitente n® 48527-9, mantida na
agéncia n° 6541 do Banco Depositario (“Conta Vinculada Emitente” e, em conjunto com

a Conta Vinculada JAF, “Contas Vinculadas”) observado que quaisquer juros

eventualmente devidos com relagdo aos recursos cedidos renderao em favor da Emitente,
mas constituirdo parte integrante dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente; (ii)
de todos os direitos creditdrios, receitas, recursos, indenizacdes e recebiveis detidos pela
Emitente com relagdo, exclusivamente, a Conta Vinculada Emitente; e (iii) todos e
quaisquer direitos sobre a Conta Vinculada Emitente (sendo “i” a “iii”’, em conjunto, os
“Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente Emitente” e, os Direitos Creditorios

Cedidos Fiduciariamente Emitente, em conjunto com os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente JAF, “Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente™);

(¢) alienacdo fiduciaria do imével objeto da matricula n® 264.312 do 4° Oficio de
Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, integrante do empreendimento Shopping Plaza
Santa Cruz (“Imoveis Alienados Fiduciariamente” e “Empreendimento”,

respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia de Imoveis e Outras Avencgas” a ser celebrado entre a Emitente e
o Agente Fiduciario (“Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel” e “Alienacdo

Fiduciaria de Imovel”, respectivamente; sendo o Contrato de Cessdo Fiduciaria e o
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel, em conjunto, os “Contratos de Garantia”).

12
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3.10. Objeto Social da Emitente

3.10.1. De acordo com o seu contrato social atualmente em vigor, a Emitente tem como
proposito especifico a implantacdo, o desenvolvimento, a administragdo e a operacao de
um shopping center, localizado na Rua Felipe Cardoso 1127, sala 301 — Santa Cruz, Rio
de Janeiro/RJ — CEP: 23520-571, razdo pela qual seu objeto abrange (i) a comercializagao
de unidades auténomas e a gestao do empreendimento, bem como a exploragao de areas
comuns, estacionamentos e espagos publicitarios vinculados ao shopping center; (ii) a
prestacdo de servicos de administracdo, consultoria, assessoria, gestdo empresarial,
planejamento e atividades correlatas, com relacdo a empreendimento shopping centers
e/ou empreendimentos comerciais e imobiliarios de natureza semelhante; (iii) a aquisi¢ao,
venda e locacdo de imoveis para a exploracdo comercial; e (iv) a participagdo, como socia
ou acionista, em outras sociedades, simples ou empresarias, e em consorcios no Brasil ou
no exterior.

CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS GERAIS DAS NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS

4.1. Local de Emissao

4.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas Comerciais
Escriturais serd a cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

4.2. Data de Emissao

4.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Notas Comerciais
Escriturais sera 20 de abril de 2026 (“Data de Emissao”).

4.3. Data de Inicio da Rentabilidade

4.3.1. Paratodos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade serd a primeira
data de integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais (“Data de Inicio da
Rentabilidade™).

4.4. Forma, Tipo e Comprovacio da Titularidade das Notas Comerciais
Escriturais

4.4.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo emitidas sob a forma escritural, sem a
emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade
das Notas Comerciais Escriturais serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador,
na qualidade de responsavel pela escrituracdo das Notas Comerciais Escriturais e,
adicionalmente, com relacao as Notas Comerciais Escriturais que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme o caso, serd expedido por esta extrato em nome do
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Titular, que servira como comprovante de titularidade de tais Notas Comerciais
Escriturais.

4.5. Prazo e Data de Vencimento

4.5.1. Ressalvadas as hipoteses de liquidagdo antecipada da totalidade das Notas
Comerciais Escriturais decorrente de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme
abaixo definido), de Amortizagao Extraordindria Facultativa (conforme abaixo definido),
de Oferta de Resgate Antecipado (conforme abaixo definida), do vencimento antecipado
das Notas Comerciais Escriturais, ou da Aquisicdo Facultativa (conforme abaixo
definido) com cancelamento da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, nos termos
do presente Termo de Emissdo, nos termos previstos neste Termo de Emissao, as Notas
Comerciais terdo prazo de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos contados a
partir da Data de Emissao, vencendo, portanto, em 20 de abril de 2031 (“Data de
Vencimento”).

4.6. Forma de Subscricio e de Integralizaciao e Preco de Integralizaciao

4.6.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, na primeira data de integralizacdo, de
acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3, pelo seu Valor Nominal Unitério,
sendo que caso haja a integralizacdo em mais de uma data, a Nota Comercial Escritural
que venha a ser integralizada em data posterior a primeira data de integralizacdo devera
ser integralizada pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragao, calculada
pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a data de sua
efetiva integralizacdo (exclusive) (“Pre¢o de Subscricdo™), dentro do Periodo de
Distribuigao.

4.6.2. As Notas Comerciais Escriturais poderdo ser subscritas com 4gio ou desagio, a ser
definido, ao exclusivo critério do Coordenador Lider, no ato de subscricdo das Notas
Comerciais Escriturais, observado que referido 4dgio ou desagio deverd ser aplicado de
forma igualitéria a totalidade dos Titulares, na mesma data de subscri¢do e integralizagao,
em observancia ao artigo 61 da Resolugdo CVM 160, na ocorréncia de uma ou mais
condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes: (i)
alteragcdo na taxa SELIC; (ii) alteragao na remuneragao dos titulos do tesouro nacional;
(111) alteracao na Taxa DI (conforme definido abaixo) e/ou no IPCA, ou (iv) alteragao
material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures,
certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegbcio e
outros) divulgadas pela ANBIMA.
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4.7. Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais Escriturais

4.7.1. As Notas Comerciais Escriturais ndo terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente.

4.7.2. Remunerac¢ao das Notas Comerciais Escriturais

4.7.2.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das
Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente do spread ou sobretaxa
equivalente a 2,8700% (dois inteiros e oito mil e setecentos décimos de milésimo por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo™).

4.7.2.2. A Remuneragao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, desde a
Data de Inicio da Rentabilidade ou da ultima data de pagamento da Remuneragdo
(inclusive), conforme o caso, de acordo com a seguinte formula:

J =VNe x (Fator Juros — 1)

onde:

J = valor unitario da Remuneracdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
Fator Juros = Fator de juros, composto pelo parametro de flutuagdo, acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a
seguinte formula:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread

onde:

Fator-DI = produtdrio das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da ltima
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data de pagamento da Remuneragao, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

nDI

Fator DI = 1_[(1 + (TDI))
k=1

onde:

€C_ 9

npr = numero total de Taxas DI, consideradas no calculo do ativo, sendo “n” um nimero
inteiro.

TDIx = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI (Dl" 1)ﬁ 1
=0 ") T

onde:

DIk = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, valida por 1
(um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurada conforme férmula abaixo:

[ spread 22
FatorSpread=| | pree .
[\ 100

onde:
spread = 2,8700 (dois inteiros, oito mil e setecentos décimos de milésimo);

n = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou da Gltima data de

€C_ 9

pagamento da Remuneragao (inclusive) e a data do calculo (exclusive) sendo “n” um
nimero inteiro.

Observagoes:

O fator resultante da expressdo [1+ TDIk] é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios [1+ TDIk] sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
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proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressao (FatorDIxFatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

O calculo da Remuneragao sera realizado considerando os critérios estabelecidos no
“Caderno de Formulas de Notas Comerciais — CETIP21”, disponivel para consulta na

pagina da B3 na internet (http://www.b3.com.br).

4.7.2.3. O periodo de capitalizagdo da Remuneracao (“Periodo de Capitalizagdo™) €,

para o primeiro periodo de capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na data de
inicio da rentabilidade, inclusive, e termina na primeira data de Pagamento da
Remuneragao, exclusive, e, para os demais periodos de capitalizagdo, o intervalo de
tempo que se inicia na data de pagamento da remuneracdo imediatamente anterior,
inclusive, e termina na data de pagamento da remuneragdo subsequente, exclusive. Cada
periodo de capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

4.7.2.4. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do célculo de
quaisquer obrigagdes pecunidrias previstas neste Termo de Emissdo, serd utilizado, em
sua substitui¢do, para apuragdo do “TDIk”, a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até
a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades, tanto por parte da Emitente quanto pelos Titulares, quando da divulgagdo
posterior da Taxa DI respectiva.

4.7.2.5. Na hipdtese de auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo
superior a 30 (trinta) dias consecutivos contados da data esperada para apuragdo e/ou
divulgagdo (“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipotese de extingdo ou

inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, o Agente
Fiduciario devera, no prazo méaximo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do final do prazo
de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade,
conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares (conforme abaixo definido) na
forma estipulada no artigo 124 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e neste Termo de Emissdo, conforme artigo

47, paragrafo 3° da Lei 14.195, para que os Titulares definam, de comum acordo com a
Emitente, observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, o qual
devera refletir pardmetros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa
Substitutiva™). Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneragdo das Notas
Comerciais Escriturais, sera utilizado, para o céalculo do valor da Remuneragao, a tltima
Taxa DI divulgada oficialmente.

17



Docusign Envelope ID: 1439EC2B-0021-4D5D-A4BE-AD3305C0D5C4

4.7.2.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
Geral de Titulares prevista acima, a referida Assembleia Geral de Titulares ndo serd
realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o célculo da
Remuneragao desde o dia de sua indisponibilidade.

4.7.2.7. Caso ndo haja acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para fins de
calculo da Remuneracao entre os Titulares ou caso ndo haja quérum para instalagao ou
aprovacgdo de novo parametro a ser utilizado para fins de calculo da Remuneragdo, em
segunda convocagdo, da Assembleia Geral de Titulares de que trata a Clausula 4.7.2.5
acima, a Emitente deverd resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Notas Comerciais Escriturais, sem multa ou prémio de
qualquer natureza, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data da
realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares ou da data em que deveria ter sido
realizada a Assembleia Geral de Titulares, ou até a Data de Vencimento, o que ocorrer
primeiro, pelo Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais, conforme o caso, acrescido da Remuneragao devida até a data do
efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou da ultima data de pagamento da Remuneracdo (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). Nesse caso, para calculo
da Remuneracdo aplicavel as Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera
utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.8. Pagamento da Remuneracio

4.8.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado da totalidade
das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos neste Termo de Emissdo, a
Remuneracdo serd paga mensalmente, a partir do 7° (sétimo) més (inclusive) contado da
Data de Emissao, ocorrendo o primeiro pagamento em 20 de novembro de 2026 e o tltimo
na Data de Vencimento, conforme datas indicadas na tabela da Clausula 4.9.1 abaixo
(sendo cada uma, uma “Data de Pagamento de Remuneracio”).

4.8.2. Fardo jus aos pagamentos das Notas Comerciais Escriturais aqueles que sejam
Titulares ao final do Dia Util anterior a cada data de pagamento.

4.9. Amortizacio do saldo do Valor Nominal Unitario
4.9.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado da totalidade
das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos neste Termo de Emissdo, o

pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais sera
realizado mensalmente, a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contado da Data
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de Emissao, sendo o primeiro pagamento em 20 de maio de 2027 e o ultimo na Data de
Vencimento, conforme tabela abaixo (cada uma das datas, “Data de Amortizagao™):

Data de Juros Amortizac¢io Percentual do Saldo do Valor
Pagamento Nominal Unitario das Notas
Comerciais a ser amortizado
20/11/2026 Sim Nao 0,0000%
20/12/2026 Sim Nao 0,0000%
20/01/2027 Sim Nao 0,0000%
20/02/2027 Sim Nao 0,0000%
20/03/2027 Sim Nao 0,0000%
20/04/2027 Sim Nao 0,0000%
20/05/2027 Sim Sim 1,1136%
20/06/2027 Sim Sim 0,9466%
20/07/2027 Sim Sim 0,9951%
20/08/2027 Sim Sim 1,0976%
20/09/2027 Sim Sim 1,0567%
20/10/2027 Sim Sim 1,1320%
20/11/2027 Sim Sim 1,2291%
20/12/2027 Sim Sim 1,2043%
20/01/2028 Sim Sim 1,2722%
20/02/2028 Sim Sim 1,1564%
20/03/2028 Sim Sim 1,4128%
20/04/2028 Sim Sim 1,3304%
20/05/2028 Sim Sim 2,7778%
20/06/2028 Sim Sim 2,8571%
20/07/2028 Sim Sim 2,9412%
20/08/2028 Sim Sim 3,0303%
20/09/2028 Sim Sim 3,1250%
20/10/2028 Sim Sim 3,2258%
20/11/2028 Sim Sim 3,3333%
20/12/2028 Sim Sim 3,4483%
20/01/2029 Sim Sim 3,5714%
20/02/2029 Sim Sim 3,7037%
20/03/2029 Sim Sim 3,8462%
20/04/2029 Sim Sim 4,0000%
20/05/2029 Sim Sim 4,1667%
20/06/2029 Sim Sim 4,3478%
20/07/2029 Sim Sim 4,5455%
20/08/2029 Sim Sim 4,7619%
20/09/2029 Sim Sim 5,0000%
20/10/2029 Sim Sim 5,2632%
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20/11/2029 Sim Sim 5,5556%
20/12/2029 Sim Sim 5,8824%
20/01/2030 Sim Sim 6,2500%
20/02/2030 Sim Sim 6,6667%
20/03/2030 Sim Sim 7,1429%
20/04/2030 Sim Sim 7,6923%
20/05/2030 Sim Sim 8,3333%
20/06/2030 Sim Sim 9,0909%
20/07/2030 Sim Sim 10,0000%
20/08/2030 Sim Sim 11,1111%
20/09/2030 Sim Sim 12,5000%
20/10/2030 Sim Sim 14,2857%
20/11/2030 Sim Sim 16,6667%
20/12/2030 Sim Sim 20,0000%
20/01/2031 Sim Sim 25,0000%
20/02/2031 Sim Sim 33,3333%
20/03/2031 Sim Sim 50,0000%
20/04/2031 Sim Sim 100,0000%

4.10. Local de Pagamento

4.10.1. Os pagamentos referentes as Notas Comerciais Escriturais e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emitente nos termos deste Termo de Emissdo serdo
realizados pela Emitente, (i) no que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal
Unitario, & Remuneracdo e aos Encargos Moratdrios (conforme abaixo definido), e com
relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estejam custodiadas eletronicamente na B3,
por meio da B3; ou (ii) para as Notas Comerciais Escriturais que ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, por meio do Escriturador ou, com relagdo aos pagamentos que
ndo possam ser realizados por meio do Escriturador, na sede da Emitente, conforme o
caso.

4.11. Prorrogacio dos Prazos

4.11.1. Considerar-se-30 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Emissdo até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo
sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.11.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso no presente Termo de
Emissdo, entende-se por “Dia(s) Util(eis)” (i) com relagdo a qualquer obrigagio
pecuniaria realizada por meio da B3, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;
(ii) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria que ndo seja realizada por meio da B3,

20



Docusign Envelope ID: 1439EC2B-0021-4D5D-A4BE-AD3305C0D5C4

qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo; e (iii) com relacdo a qualquer
obrigagdo ndo pecunidria prevista neste Termo de Emissdo, qualquer dia que ndo seja
sabado ou domingo ou feriado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

4.12. Encargos Moratorios

4.12.1. Sem prejuizo do pagamento da Remuneracao e do disposto na Clausula 6 abaixo,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emitente de qualquer valor devido aos
Titulares nos termos deste Termo de Emissdo, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, a
(i) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora ndo compensatorios
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do
efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante
devido e ndo pago (“Encargos Moratérios”).

4.13. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.13.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.12.1 acima, em caso de impossibilidade
de os Titulares receberem o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias
da Emitente, nas datas previstas neste Termo de Emissao, por fato que lhe for imputével,
tal evento nao lhe dard direito ao recebimento da atualizagdo monetaria das Notas
Comerciais Escriturais e/ou Remuneracao e/ou Encargos Moratorios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou pagamento.

4.14. Publicidade

4.14.1. Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissdao que, de qualquer
forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos Titulares, deverao ser
divulgados, conforme o caso, na forma de avisos no sitio eletronico da Emitente
(www.plazasantacruz.com.br) e do Agente Fiduciario (https://www.oliveiratrust.com.br),
sendo certo que, caso a Emitente altere seu sitio eletronico apds a Data de Emissao, devera
enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo para divulgagdo de
suas informacoes. Adicionalmente, toda comunicagdo relativa a Assembleia Geral de
Titulares devera ser publicada pela Emitente no jornal EXTRA, nos termos do paragrafo
3° do artigo 47 da Lei 14.195 e do artigo 289 da Lei da Sociedades por Ag¢des.

4.14.2. As publicagdes supramencionadas ficardo dispensadas, caso o fato a ser noticiado
seja comunicado de forma direta e individual pela Emitente a cada um dos Titulares por
meio fisico ou eletronico, em ambos os casos com aviso ou comprovante de recebimento,
exceto pela publicacdo no caso de convocagao de Assembleia Geral de Titulares.

21


http://www.plazasantacruz.com.br/

Docusign Envelope ID: 1439EC2B-0021-4D5D-A4BE-AD3305C0D5C4

4.15. Imunidade dos Titulares

4.15.1. Caso qualquer Titular goze de algum tipo de imunidade ou iseng¢ao tributaria, este
devera encaminhar ao Agente de Liquidagao e a Emitente, no prazo minimo de 10 (dez)
Dias Uteis de antecedéncia em relagdo a data prevista para recebimento de quaisquer
valores relativos as Notas Comerciais Escriturais, documentagdo comprobatoria dessa
imunidade ou isencao tributaria, sendo certo que, caso o Titular ndo envie referida
documentacdo, a Emitente fara as retengdes dos tributos previstos na legislacao tributaria
em vigor nos rendimentos de tal Titular.

4.15.2. O Titular que tenha apresentado documentagdo comprobatdria de sua condigdo de
imunidade ou isencao tributaria, nos termos da Clausula 4.15.1 acima, e que tiver essa
condicdo alterada e/ou revogada por disposicdo normativa, ou por deixar de atender as
condicdes e os requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda,
tiver essa condigdo questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar
competente, ou ainda, que tenha essa condicao alterada e/ou revogada por qualquer outra
razao que ndo as mencionadas nesta clausula, deverd comunicar esse fato, de forma
detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidagdo e ao Escriturador, com cdpia para a
Emitente, bem como prestar qualquer informagao adicional em relagdo ao tema que lhe
seja solicitada pelo Agente de Liquidagao, pelo Escriturador e/ou pela Emitente.

4.16. Classificacao de Risco

4.16.1. Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da Oferta para
atribuir rating as Notas Comerciais Escriturais.

4.17. Direito de Preferéncia

4.17.1. Nao havera direito de preferéncia dos atuais socios da Emitente na subscri¢ao das
Notas Comerciais Escriturais.

4.18. Repactuacio Programada
4.18.1. As Notas Comerciais Escriturais ndo serdo objeto de repactuagdo programada.
4.19. Fundo de Liquidez e Estabilizacao

4.19.1. Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou contrato de estabilizagao
de precos para as Notas Comerciais Escriturais.

4.20. Fundo de Amortizacao
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4.20.1. Nao sera constituido fundo de amortizacao para a presente Emissao.
4.21. Vantagens e Restri¢oes

4.21.1. Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os
Titulares.

5. CLAUSULA QUINTA - RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO
TOTAL, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA, OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo Total
5.1.1. Sujeito ao atendimento das condigdes abaixo, a Emitente poderd realizar, a

qualquer momento a contar da Data de Emissdo, o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Notas Comerciais Escriturais (“Resgate Antecipado Facultativo Total”).

5.1.2. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela
Emitente serd equivalente a: (i) Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Escriturais
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso,
acrescido (i1) da Remuneracdo até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total,
calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do
Pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do
Valor Nominal Unitério, conforme o caso; (iii) demais encargos devidos e ndo pagos
(sendo os itens (i) a (iii), em conjunto, “Valor Base do Resgate Antecipado Facultativo
Total”); e (iv) prémio flat incidente sobre os itens (i) a (1i1) acima, a ser definido de acordo
com o disposto na Clausula 5.1.3 abaixo(“Prémio de Resgate Antecipado Total” e, em
conjunto com o Valor Base do Resgate Antecipado Facultativo Total, “Valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total”). O valor devido a titulo de Resgate Antecipado
Facultativo Total serd calculado de acordo com a seguinte formula:

PUresgate = VR + (VR * Prémio do Resgate Antecipado Facultativo Total)
Sendo que:
VR = Valor Base do Resgate Antecipado Facultativo Total; e

“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total” = prémio aplicavel, definido de
acordo com o disposto na Clausula 5.1.3 abaixo.

5.1.3. O Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total serd definido conforme
percentuais indicados na tabela abaixo, de acordo com a Data de Resgate Antecipado
Facultativo Total:
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Data do Resgate Antecipado Facultativo Total | Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo Total

A partir da Data de Emissao (exclusive) até 20 de 0,55%

abril de 2027 (inclusive)

A partir de 20 de abril de 2027 (exclusive) até 20 0,50%

de abril de 2028 (inclusive)

A partir de 20 de abril de 2028 (exclusive) at¢ 20 0,45%

de abril de 2029 (inclusive)

A partir de 20 de abril de 2029 (exclusive) até 20 0,40%

de abril de 2030 (inclusive).

A partir de 20 de abril de 2030 (exclusive) até a 0,35%

Data de Vencimento (exclusive).

5.1.4. A Emitente devera comunicar os Titulares, com copia ao Agente Fiduciario, por
meio de comunicac¢do individual ou publicagdo, conforme previsto na Clausula 4.14.1
acima, com no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate
Antecipado Facultativo Total (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total”).

A Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total devera descrever (i) a data
efetiva realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, a qual devera ser
obrigatoriamente uma Data de Pagamento da Remuneracao e/ou Data de Amortizagao;
(i) o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii)) demais informacgdes
necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1.5. A B3 deverd ser notificada pela Emitente sobre a realizagdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva
data de sua realizacao.

5.1.6. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas antecipadamente serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emitente.

5.1.7. Nao sera admitido o resgate antecipado parcial das Notas Comerciais Escriturais.
5.1.8. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais Escriturais
custodiadas eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de liquidagao adotados por
essa instituicdo. Caso as Notas Comerciais Escriturais ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, serd realizado por meio do Escriturador.

5.2. Amortizacao Extraordinaria Facultativa

5.2.1. Sujeito ao atendimento das condi¢des abaixo, a Emitente poderd, a qualquer

momento a contar da Data de Emissao, realizar a amortizagao extraordinaria facultativa
das Notas Comerciais Escriturais, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
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Nominal Unitario ou do Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Notas
Comerciais Escriturais (““Amortizagdo Extraordinéria Facultativa”).

5.2.2. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela
Emitente sera equivalente a: (i) parcela do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneragdo incidente sobre a parcela do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizada,
até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculada pro rata temporis desde
a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do Pagamento da Remuneracdo anterior,
conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; (iii)
demais encargos devidos e ndo pagos (sendo os itens (i) a (iii), em conjunto, “Valor Base
da Amortizacdo Extraordindria Facultativa”); e (iv) prémio flat incidente sobre os itens

(1) a (ii1) acima, a ser definido de acordo com o disposto na Cldusula 5.2.3 abaixo(“Prémio
de Amortizagdo Extraordindria Facultativa” e, em conjunto com o Valor Base da

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, “Valor da Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa”). O Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa serd calculado de
acordo com a seguinte formula:

PUamortizacdo = VA + (VA * Prémio da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa)
Sendo que:
VA = Valor Base da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; e

“Prémio de Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa” = prémio aplicavel, definido de
acordo com o disposto na Clausula 5.2.3 abaixo.

5.2.3. O Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa serd definido conforme
percentuais indicados na tabela abaixo, de acordo com a Data da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa:

Data da Amortizacdo Extraordinaria Prémio da Amortizaciao
Facultativa Extraordinaria Facultativa

A partir da Data de Emissdo (exclusive) até 20 de 0,55%

abril de 2027 (inclusive)

A partir de 20 de abril de 2027 (exclusive) até 20 0,50%

de abril de 2028 (inclusive)

A partir de 20 de abril de 2028 (exclusive) até 20 0,45%

de abril de 2029 (inclusive)

A partir de 20 de abril de 2029 (exclusive) até 20 0,40%

de abril de 2030 (inclusive).
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A partir de 20 de abril de 2030 (exclusive) até a 0,35%
Data de Vencimento (exclusive).

5.2.4. A Emitente devera comunicar os Titulares, com copia ao Agente Fiduciario, por
meio de comunicagao individual ou publicagdo, conforme previsto na Clausula 4.14.1
acima, com no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data da Amortizagio
Extraordinaria Facultativa (“Comunicacao de Amortiza¢do Extraordinéria Facultativa”).

A Comunicacdo de Amortizagao Extraordinaria Facultativa devera descrever (i) a data
efetiva realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, a qual deverd ser
obrigatoriamente uma Data de Pagamento da Remuneragdo e/ou Data de Amortizagio;
(i1)) o Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e (iii) demais informagoes
necessarias a operacionalizagdo da Amortizacao Extraordinaria Facultativa.

5.2.5. A B3 devera ser notificada pela Emitente sobre a realizagdo de Amortizagao
Extraordinaria Facultativa com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data
de sua realizacdo.

5.2.6. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais Escriturais
custodiadas eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidagdo adotados por
essa instituicdo. Caso as Notas Comerciais Escriturais ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado por meio do Escriturador.

5.3.  Oferta de Resgate Antecipado

5.3.1. Sujeito ao atendimento das condigdes abaixo, a Emitente podera, a seu exclusivo
critério, a qualquer momento, realizar oferta de resgate antecipado das Notas Comerciais
Escriturais, enderecada a todos os Titulares, sendo assegurado a todos os Titulares
igualdade de condigdes para aceitar o resgate das Notas Comerciais Escriturais por eles
detidas (“Oferta de Resgate Antecipado”).

5.3.2. A Emitente realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagao
publicada e/ou enviada aos Titulares, nos termos da Clausula 4.14 acima (“Comunicacdo
de Oferta de Resgate Antecipado”), com copia ao Agente Fiduciario, com 10 (dez) Dias

Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a Oferta de Resgate Antecipado,
sendo que na referida comunicagdo devera constar: (i) se a Oferta de Resgate Antecipado
serd relativa a totalidade ou a parte das Notas Comerciais Escriturais e, no caso de Oferta
de Resgate Antecipado parcial das Notas Comerciais Escriturais, indicar a quantidade de
Notas Comerciais Escriturais objeto da referida Oferta de Resgate Antecipado, observado
o disposto na Clausula 5.3.6 abaixo; (ii) o valor do resgate, esclarecendo se ha incidéncia
de prémio, o qual ndo podera ser negativo, e sua formula de calculo; (iii) a forma e o
prazo de manifestacdo, a Emitente, pelo Titular de Notas Comerciais Escriturais que
aceitar a Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data efetiva para o resgate das Notas
Comerciais Escriturais e o pagamento aos Titulares; (v) o local do pagamento das Notas
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Comerciais Escriturais objeto da Oferta de Resgate Antecipado; e (vi)as demais
informacodes necessarias para tomada de decisdo e operacionalizagao pelos Titulares.

5.3.3. Apos a comunicacao dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares
que optarem pela adesdo a referida oferta terdo que se manifestar & Emitente, com copia
ao Agente Fiduciario, no prazo e na forma dispostos na Comunica¢do de Oferta de
Resgate Antecipado, a qual ocorrera em uma unica data para todas as Notas Comerciais
Escriturais objeto da Oferta de Resgate Antecipado, observado que a Emitente somente
podera resgatar antecipadamente a quantidade de Notas Comerciais Escriturais que tenha
sido indicada por seus respectivos Titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado.

5.3.4. A Emitente podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceitagdo desta
por um percentual minimo de Notas Comerciais Escriturais, a ser por ela definido quando
da realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado. Tal percentual deverd estar estipulado na
Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado.

5.3.5. O valor a ser pago aos Titulares serd equivalente ao Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais Escriturais ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas
Comerciais Escriturais a serem resgatadas, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da
Remuneracao anterior, conforme o caso, at¢ a data do efetivo resgate das Notas
Comerciais Escriturais objeto da Oferta de Resgate Antecipado e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado, e, se for o caso,
aplicando-se sobre o valor total um prémio informado na Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado, o qual ndo podera ser negativo.

5.3.6. Caso a Emitente opte pela realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado parcial das
Notas Comerciais Escriturais e o numero de Titulares que tenham aderido a Oferta de
Resgate Antecipado seja maior do que o numero ao qual a referida Oferta de Resgate
Antecipado foi originalmente direcionada, devera ser realizado procedimento de rateio
por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Notas Comerciais Escriturais entre todos
os Titulares aderentes a Oferta de Resgate Antecipado, considerando o nimero de Notas
Comerciais Escriturais oferecidas a resgate por cada um dos investidores sobre o todo
oferecido a resgate. A quantidade de Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas por
cada Titular de Notas Comerciais Escriturais aderente a Oferta de Resgate Antecipado
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitido o resgate de Notas
Comerciais Escriturais por nimeros fraciondrios. Para fins de esclarecimento, eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nlimero inteiro
arredondado para baixo).

5.3.7. Caso seja aplicado o rateio indicado na Clausula 5.3.6 acima, o resgate antecipado

das Notas Comerciais Escriturais podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Titular de Notas Comerciais Escriturais aderente a Oferta de Resgate
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Antecipado, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Titulares venham a resgatar
antecipadamente a quantidade de Notas Comerciais Escriturais desejada.

5.3.8. Na hipotese da Clausula 5.3.6 acima, a Emitente podera (i) manter a quantidade
de Notas Comerciais Escriturais inicialmente destinada a Oferta de Resgate Antecipado;
(ii) aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta de
Resgate Antecipado, de forma a atender, total ou parcialmente, as aderéncias dos
Titulares; ou (iii) cancelar a Oferta de Resgate Antecipado.

5.3.9. A divisao igualitaria e sucessiva das Notas Comerciais Escriturais objeto da Oferta
de Resgate Antecipado mencionada acima serd realizada em diversas etapas de alocacao
sucessivas, sendo que, a cada etapa de alocagdo, sera alocado a cada Titular de Notas
Comerciais Escriturais que ainda ndo tiver seu pedido de resgate integralmente atendido
o menor numero de Notas Comerciais Escriturais entre (i) a quantidade de Notas
Comerciais Escriturais objeto do pedido de resgate antecipado de tal Titular de Notas
Comerciais Escriturais (excluidas as Notas Comerciais Escriturais ja alocadas no ambito
da Oferta de Resgate Antecipado); e (ii) o montante resultante da divisdo do numero total
de Notas Comerciais Escriturais objeto da Oferta de Resgate Antecipado (excluidas as
Notas Comerciais Escriturais ja alocadas no ambito da Oferta de Resgate Antecipado) e
o nimero de Titulares que ainda ndo tiverem seus respectivos pedidos de resgate
integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Notas Comerciais Escriturais, com
arredondamento para baixo.

5.3.10. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas pela Emitente, conforme previsto
nesta clausula, serdo obrigatoriamente canceladas.

5.3.11. O resgate antecipado parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado
para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3 seguird os
procedimentos de liquidagdo adotados por essa institui¢ao. Caso as Notas Comerciais
Escriturais ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado por meio do
Escriturador.

5.3.12. A B3 devera ser notificada pela Emitente sobre a realizagdo de resgate antecipado
parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagio.

5.4. Aquisicdo Facultativa
5.4.1. Observadas as normas aplicaveis, a Emitente podera, a qualquer tempo, adquirir
Notas Comerciais Escriturais, no mercado secundario, condicionado ao aceite do

respectivo Titular vendedor por valor igual, inferior ou superior ao Valor Nominal
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. A Emitente devera
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fazer constar das demonstragdes financeiras da Emitente referidas aquisi¢oes (“Aquisi¢dao
Facultativa”).

5.4.2. As Notas Comerciais Escriturais adquiridas pela Emitente poderdo, a critério da
Emitente, (i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria; ou (iii) ser novamente
colocadas no mercado, observadas as restrigdes impostas pela Resolugdo CVM 160. As
Notas Comerciais Escriturais adquiridas pela Emitente para permanéncia em tesouraria,
se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneragao aplicavel as demais
Notas Comerciais Escriturais.

6. CLAUSULA SEXTA — VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 abaixo, o Agente Fiduciério
devera ou podera, conforme o caso, considerar o vencimento antecipado,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, de
todas as obrigagdes constantes deste Termo de Emissdo e exigir, o imediato pagamento,
pela Emitente e pelos Avalistas, do Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel, acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da altima Data de Pagamento da
Remunerac¢do, o que ocorrer por ultimo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo
do pagamento dos Encargos Moratérios (“Valor do Resgate Por Vencimento

Antecipado”), quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emitente nos termos deste Termo de Emissdo, na ocorréncia das hipoteses descritas
nas referidas Clausulas (cada uma, um “Evento de Vencimento Antecipado™).

6.1.1 Vencimento Antecipado Automatico. Constituem Eventos de Vencimento
Antecipado que acarretam o vencimento automatico das obrigagdes decorrentes deste

Termo de Emissdo (“Eventos de Vencimento Antecipado Autométicos”):

(i) inadimplemento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagao
(conforme abaixo definido), ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do
referido inadimplemento. Para fins do presente Termo de Emissdo, “Documentos da

Operacdo” significa (i) este Termo de Emissdo, (ii) o Contrato de Distribui¢ao, (iii) os
Contratos de Garantia, (iv) os avisos, anincios e comunicados divulgados no ambito da
Oferta, (v) o sumario de divida das Notas Comerciais Escriturais, (vi) quaisquer outros
documentos contendo informagdes que possam influenciar na tomada de decisao relativa
ao investimento, e (vii) eventuais aditamentos aos documentos citados nos itens
anteriores;

(ii)  declaracdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade de quaisquer disposicdes

deste Termo de Emissao e/ou de quaisquer dos Documentos da Operagao declarada por
decisdo judicial, arbitral ou administrativa sem efeito suspensivo;
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(iii)  alteragdo, modificagdo ou transferéncia do Controle (conforme definido abaixo),
direto ou indireto, da Emitente ¢/ou da Garantidora, ou se houver alteragdo ou
modificagdo da composicao do capital social da Emitente e/ou da Garantidora;

(iv)  cisdo, fusdo, criacdo de subsidiarias ou qualquer outra forma de reorganizacio
societaria da Emitente ou da Garantidora;

(v)  propositura de a¢do judicial como ato preparatorio ou decretagdo de faléncia da
Emitente, da Garantidora ou de suas respectivas Controladas (conforme definido abaixo);
(b) propositura de acdo judicial como ato preparatorio de pedido de autofaléncia ou
pedido de autofaléncia pela Emitente, pela Garantidora ou por suas respectivas
Controladas; (c) pedido de faléncia da Emitente, da Garantidora ou de suas respectivas
Controladas formulado por terceiros nao elidido no prazo legal; (d) decretagao de faléncia
da Emitente, da Garantidora ou de suas respectivas Controladas; (e) propositura de agdo
judicial como ato preparatorio de pedido de recuperacao judicial, nos termos do artigo
20-B da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101”") ou
demais normas aplicaveis, ou de recuperacdo extrajudicial ou pedido de recuperacio
judicial ou de recuperacdo extrajudicial pela Emitente, pela Garantidora ou por suas
respectivas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (f)
apresentacao pela Emitente, pela Garantidora ou por suas respectivas Controladas de
requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento do processamento de recuperagdo
judicial prevista no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101 (ou de qualquer processo
similar em outra jurisdi¢do); (g) apresentagdo pela Emitente, pela Garantidora ou por suas
respectivas Controladas de proposta de conciliagdes e mediagdes antecedentes ou
incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em
outra jurisdi¢ao); (h) qualquer outro procedimento andlogo aos previstos anteriormente
em jurisdi¢des estrangeiras, conforme aplicavel; ou (i) submissdo a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperacdo extrajudicial, ou
outro procedimento andlogo em jurisdigdes estrangeiras, conforme aplicavel, formulado
pela Emitente, pela Garantidora ou por suas respectivas Controladas, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(vi)  liquidagdo, dissolugdo ou extin¢gdo da Emitente e/ou da Garantidora e/ou de suas
respectivas Controladas, ou qualquer procedimento andlogo que venha a ser criado por
lei;

(vii) declaragdo de vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras da
Emitente, da Garantidora e/ou de suas respectivas Controladas, contraidas no mercado
financeiro ou de capitais local ou internacional, em valor agregado ou individual igual ou
superior a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou o seu equivalente em
outras moedas;
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(viii) questionamento judicial, arbitral ou administrativo da validade, exequibilidade ou
exigibilidade deste Termo de Emissao ou qualquer de suas disposi¢des e/ou de quaisquer
dos Documentos da Operagdo (a) pela Emitente; (b) pelos Avalistas; (c) pelos
Intervenientes Anuentes; (d) por quaisquer Controladoras (conforme abaixo definido),
Controladas e coligadas, conforme defini¢ao prevista no artigo 243 da Lei das Sociedades
por Agdes (“Coligadas™); ou (d) por qualquer administrador da Emitente, da Garantidora,
de suas Controladas ou Coligadas no exercicio de sua fun¢ao;

(ix)  descumprimento de decisao judicial, administrativa e/ou arbitral, imediatamente
exigivel, contra a Emitente, os Avalistas e/ou suas respectivas Controladas conforme o
caso, em valor individual ou agregado, igual ou superior, a R$ 1.500.000,00 (um milhao
e quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras moedas;

(x) comprovacgado de que qualquer das declaragdes e garantias prestadas pela Emitente,
pelos Avalistas e/ou pelos Intervenientes Anuentes neste Termo de Emissdo ou em
quaisquer Documentos da Operagdo sejam falsas, enganosas ou incorretas, na data em
que foram prestadas;

(xi) ndo utiliza¢do, pela Emitente, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo,
conforme previsto neste Termo de Emissao;

(xii) redugdo de capital social da Emitente e/ou da Garantidora, exceto se (a) depois de
integralizado, houver perdas irreparaveis, conforme previsto no artigo 1.082, I, do Cédigo
Civil; ou (b) se previamente autorizado pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais
em Assembleia de Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(xiii) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, no
todo ou em parte, pela Emitente e/ou pelos Avalistas das obrigagdes assumidas neste
Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacao;

(xiv) transformag¢do da forma societaria da Emitente e/ou da Garantidora, salvo se em
caso de transformacdo da Emitente ou do Avalista Pessoa Juridica em sociedade por
acoes;

(xv) caso a Emitente e/ou a Garantidora concedam, renovem, antecipem, aportem
recursos, na qualidade de credores ou devedores ou realizem empréstimos com quaisquer
terceiros, ou mantenham qualquer modalidade de mituo ou operagdo analoga em favor
de qualquer de suas Controladas e/ou Controladoras, exceto se permitido neste Termo de
Emissao;

(xvi) alteracdo do objeto social disposto nos contratos sociais da Emitente e/ou da
Garantidora vigente na data deste Termo de Emissao, que modifique substancialmente
suas atuais atividades principais, conforme disposto nesta data, de forma a alterar seu
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respectivo principal setor de atuacdo, ou a agregar a essas atividades novos negocios que
tenham prevaléncia, exceto se tal alteracdo decorrer de lei ou exigéncia de qualquer 6rgao
regulador e desde que a referida exigéncia ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(xvii) ndo constitui¢do e/ou formalizagdo das Garantias Reais e de quaisquer outras
garantias outorgadas no ambito das Notas Comerciais Escriturais, nos termos e prazos
estabelecidos neste Termo de Emissdo ou nos respectivos instrumentos de constitui¢ao
de garantias; e

(xviii) caso as Garantias Reais e/ou qualquer outra garantia constituida a fim de garantir
as Obrigagdes Garantidas deixem de ser validas, eficazes e/ou exequiveis, por qualquer

motivo.

6.1.2 Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Constituem Eventos de Vencimento

Antecipado que acarretam o vencimento nao automatico das obrigacdes decorrentes deste
Termo de Emissado (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaticos”):

(i) descumprimento pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigacao
ndo pecuniaria prevista neste Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da
Operagio ndo sanada no prazo de 8 (oito) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento;

(ii) protesto de titulos contra a Emitente, contra os Avalistas e/ou contra suas
respectivas Controladas, conforme aplicavel, em valor agregado ou individual igual ou
superior a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), salvo se, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis for comprovado pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por suas
Controladas que (a) o protesto foi cancelado ou sustado; (b) foram prestadas garantias
em juizo, aceitas pelo poder judicidrio; ou, ainda, (¢) o valor objeto do protesto foi
devidamente quitado;

(iii) resgate, amortizacao de quotas, distribui¢ao de dividendos, pagamento
de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos aos
quotistas da Emitente ou da Garantidora, caso a Emitente ou a Garantidora estejam em
mora com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas neste Termo de Emissao;

(@iv) existéncia, contra a Emitente, os Avalistas e/ou suas Controladas,
conforme o caso, de decisao judicial, administrativa ou arbitral, de exigibilidade imediata,
cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo legal que possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

v) cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia de ativos

detidos pela Emitente e/ou pela Garantidora, exceto (i) por bens que sejam obsoletos,
conforme declarado pela Emitente e/ou pela Garantidora com base na depreciacao do
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ativo e tempo de uso; (ii) se realizado no curso ordinario de seus negodcios, desde que
representem menos de 10% do patrimonio do Emitente; (ii1) por bens que tenham sido
substituidos por novos de idéntica finalidade e preco equivalente ou (iv) de modo geral,
se tais ativos representarem menos de 10% (dez por cento) do seu patrimonio, conforme
ultimas demonstra¢des financeiras auditadas ou balancete patrimonial, conforme
aplicavel;

(vi) constitui¢cdo, sobre qualquer ativo da Emitente e/ou da Garantidora objeto
de qualquer das Garantias Reais ou que represente mais de 10% (dez por cento) do seu
patrimonio, conforme tltimas demonstracdes financeiras auditadas ou balancete
patrimonial, conforme aplicavel, de qualquer (a) garantia, cessao ou aliena¢ado fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculacao de bens, direitos e opgdes, assungdo de compromisso, concessao de privilégio,
preferéncia ou prioridade, inclusive a promessa de realizar tais atos; (b) outro onus, real
ou ndo, ou gravame;

(vii) venda, alienacdo ou constituicdo de quaisquer 6nus, sob qualquer forma,
ainda que sob promessa ou condigdo suspensiva, sobre a propriedade, titularidade, posse
e/ou controle sobre as Contas Vinculadas objeto da Cessdo Fiduciaria;

(viii) outorga, pela Emitente e/ou pela Garantidora, de garantia fidejusséria em
garantia de obrigacdes contraidas por terceiros;

(ix) comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emitente
e/ou pelos Avalistas, neste Termo de Emissdo ou em qualquer dos Documentos da
Operacdo dos quais ¢ parte, eram insuficiente, desatualizadas, incorretas, imprecisas,
inconsistentes ou incompletas nas datas em que foram prestadas, exceto se os fatos ou
atos que derem causa a tal insificiéncia, desatualizacdo, incorre¢do, imprecisdo,
inconsisténcia ou incompletude ndo puderem causar um Efeito Adverso Relevante;

(x) ndo renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes
e licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emitente e/ou pela Garantidora, exceto se (1) dentro do prazo de 15
(quinze) Dias Uteis ou no prazo permitido na lei aplicavel, dos dois o menor, a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo, s€ comprove a
existéncia de provimento jurisdicional ou administrativo autorizando a regular
continuidade de suas atividades até a renovacao ou obtencdo da referida licenca ou
autorizacdo; (2) estiver no prazo tempestivo de renovacdo; ou (3) estejam sendo
questionados nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou
aplicabilidade esteja suspensa e cuja auséncia ndo gere um Efeito Adverso Relevante;
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(xi) arresto, sequestro, penhora, desapropriagdo, confisco ou qualquer outra
medida de qualquer autoridade governamental ou judiciaria que implique perda ou
constri¢do, pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Controladas, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial de seus
bens ou ativos em valor individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais);

(xii) inadimplemento pela Emitente, pela Garantidora e/ou por suas
Controladas, desde que referido inadimplemento ndo seja sanado ou tenha sido suspenso,
no prazo de cura especifico, caso haja, ou, em ndo havendo prazo de cura especifico, no
prazo de 8 (oito) Dias Uteis, de quaisquer obriga¢des financeiras da Emitente, da
Garantidora e/ou das Controladas, contraidas no mercado financeiro ou de capitais local
ou internacional, em valor agregado ou individual igual ou superior a R$ 1.500.000,00
(um milhao e quinhentos mil reais), ou o seu equivalente em outras moedas;

(xiii) questionamento judicial, arbitral ou administrativo por quaisquer
terceiros que ndo aqueles descritos na Clausula 6.1.1(viii), da validade, exequibilidade ou
exigibilidade deste Termo de Emissdo ou qualquer de suas disposi¢des e/ou de quaisquer
dos Documentos da Operacdo, desde que tal questionamento e/ou atos ou medidas
possuam exigibilidade imediata;

(xiv) descumprimento, pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por qualquer das
suas Controladas e/ou Controladoras, bem como por quaisquer de seus acionistas com
poderes de administracdo, conselheiros, diretores estatutarios ou administradores
(“Representantes™), das Leis Anticorrup¢do (conforme definido abaixo), das Leis de

Prote¢do Social e da Legislacdo Socioambiental;

(xv) morte, incapacidade total ou parcial, de interdi¢cdo, condenagao criminal
em qualquer instdncia, prisdo ou impedimento, declaracio ou requerimento de
insolvéncia civil de qualquer dos Avalistas Pessoas Fisica, com perda do direito para
exercer suas atividades ou administrar seus bens ou negocios, exceto se em até 05 (cinco)
dias de tal evento, seja apresentada nova garantia e/ou garantidor, que devera ser aprovado
por meio de deliberacdo em Assembleia de Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(xvi) caso o Fluxo Minimo de Garantia (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria), ndo seja observado em 2 (duas) Datas de Verificagdo do Fluxo
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) consecutivas ou em 3 (trés) Datas
de Verificacdo do Fluxo alternadas, em ambos os casos, num periodo de 12 (doze) meses;

(xvii) abandono total e/ou paralisacido na execugdo das atividades
desenvolvidas pela Emitente e/ou pela Garantidora por um prazo superior a 30 (trinta)
dias corridos;
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(xviii) caso haja o descumprimento do LTV Maximo (conforme abaixo
definido), o qual serd acompanhado pelo Agente Fiduciario, anualmente, sendo que o
primeiro acompanhamento ocorrera em 23 de dezembro de 2026 e os demais até o mesmo
dia dos anos subsequentes (“Data de Verificacao do LTV Méximo”). Para fins do presente

Contrato, “LTV_Maéximo” significa que o Valor de Venda (conforme definido no
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével) conforme o Laudo de Avaliagao dos Imoveis
(conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével) mais recente devera
ser (1) até a conclusao das obras do Empreendimento ou até o dia 23 de dezembro de 2026
(inclusive), o que ocorrer primeiro (“Data de Alteracdo do LTV Mdéximo”), igual ou

superior a 80% (oitenta por cento) do saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais em
cada Data de Verificagdo do LTV Méximo; e, (i1) a partir da Data de Alteragdao do LTV
Maximo, igual ou superior a 100% (cem por cento) do saldo devedor das Notas
Comerciais Escriturais em cada Data de Verificagdo do LTV Méximo;

(xix) mudanga relevante no estado economico-financeiro da Emitente e/ou de
qualquer dos Avalistas; e

(xx) inclusdo da Emitente, dos Avalistas e/ou suas respectivas Controladas no
Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢des andlogas a
escravidao, regulado pela Portaria Interministerial n® 18, de 13 de setembro de 2024, ou
outro cadastro que venha a substitui-lo.

6.2 A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na
Cléusula 6.1.1 acima, nao sanados nos respectivos prazos de cura, se aplicavel, acarretara
o vencimento antecipado automdtico das Notas Comerciais Escriturais,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial.

6.3  Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Emitente obriga-
se a comunicar o Agente Fiduciario em até 3 (trés) Dias Uteis para que este tome as
providéncias cabiveis. O descumprimento deste dever pela Emitente ndo impedird o
Agente Fiduciario, a seu exclusivo critério, de exercer seus direitos, poderes, interesses,
faculdades, acdes e pretensoes previstos neste Termo de Emissdo, inclusive o de declarar
o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, inclusive no caso de vir a
tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
de maneira independente.

6.4  Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico previstos na Clausula 6.1.2 acima, o Agente Fiducidrio deveréa convocar, no
prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis a contar do momento em que tomar ciéncia do
evento, Assembleia Geral de Titulares, a se realizar nos prazos e demais condi¢oes
descritas na Clausula 9 abaixo, para deliberar sobre a ndo decretagdo de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste
Termo de Emissao.
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6.4.1 Na Assembleia Geral de Titulares tratada na Clausula 6.4 acima, Titulares que
representem, em primeira convocagdo, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) mais um das Notas
Comerciais Escriturais em Circulagdo, e, em segunda convocagdo, 50% (cinquenta por
cento) mais um das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo, poderdo decidir por nao
declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais, nos termos deste Termo de Emissao, sendo certo que tal decisao tera carater
irrevogavel e irretratavel.

6.4.2 Na hipdtese: (i) da ndo instalagdo, em segunda convocacdo, da Assembleia Geral
de Titulares mencionada nesta Clausula 6.4; (ii) da ndo obtencdo de quoérum de
deliberagdo, da Assembleia Geral de Titulares mencionada nesta Clausula 6.4; ou (iii) de
ndo ser aprovada a nao declaracao de vencimento antecipado prevista nesta Clausula 6.4,
o Agente Fiduciario deverd considerar o vencimento antecipado de todas as obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emissdo.

6.5 Em caso de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, a Emitente obriga-se a resgatar a totalidade das Notas Comerciais
Escriturais, com o seu consequente cancelamento, pelo Valor do Resgate Por Vencimento
Antecipado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que ocorrer ou for declarado
o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
podendo ser realizado fora do ambito da B3, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar a
Emitente obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios. Na hipotese de o
pagamento aqui descrito ser realizado no ambito da B3, o Agente Fiduciario devera
comunicar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data de realizagdo de
tal pagamento.

6.5.1 O resgate das Notas Comerciais Escriturais de que trata a Clausula 6.5 acima sera
realizado observando-se os procedimentos do Escriturador, observado o prazo disposto
na Clausula 6.5 acima.

6.6 Em qualquer caso, a B3 deverd ser comunicada imediatamente, por meio de
correspondéncia encaminhada pelo Agente Fiduciario, da declaracdo de vencimento
antecipado das Notas Comerciais Escriturais, bem como da realizagdo do referido resgate.
O Escriturador, quando as Notas Comerciais Escriturais ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, deverd ser comunicado, por meio de correspondéncia
encaminhada pela Emitente, com copia ao Agente Fiducidrio, da realizagdo do referido
resgate, com no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data do referido
pagamento.

6.7  Para fins do presente Termo de Emissdo, qualquer referéncia a “Controle”,
“Controladora” ou “Controlada” devera ser entendida conforme a defini¢ao prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des.
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7 CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE E
DOS AVALISTAS

7.1 Observadas as demais obrigacdes previstas neste Termo de Emissdo e na
regulamentacdo e legislagdo aplicaveis, enquanto o saldo devedor das Notas Comerciais
Escriturais ndo for integralmente pago e todas as obrigacdes previstas neste Termo de
Emissao nao tiverem sido cumpridas, a Emitente obriga-se, ainda, a, conforme o caso e
aplicavel:

(>i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio social
ou na data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro (1) copia de suas demonstracdes
financeiras auditadas por auditor devidamente registrado na CVM, completas, relativas
ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer do respectivo auditor;
e (2) declaracdo assinada pelos representantes legais da Emitente, na forma de seu
contrato social, atestando: (x) que permanecem validas as disposi¢des contidas no Termo
de Emissdo; e (y) que ndo estdo ocorrendo qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emitente e dos Avalistas
perante os Titulares;

(b)  qualquer informacdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiducidrio, (i) em
até 5 (cinco) Dias Uteis, se a solicitagdo estiver relacionada a eventual ocorréncia de
Evento de Vencimento Antecipado; (ii) em até 10 (dez) Dias Uteis, se a solicitagdo ndo
estiver relacionada ao item (i) acima; ou (iii) em prazo inferior caso assim determinado
por autoridade competente;

(©) todos os demais documentos e informacdes que a Emitente, nos termos e
condi¢gdes previstos neste Termo de Emissdo, se comprometeu a enviar ao Agente
Fiduciario;

(d) uma via original, com lista de presenca, arquivada na JUCERJA das atas de
assembleias de Titulares que integrem a Emissao;

(e) o organograma da Emitente, todos os seus dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme previsto na Resolu¢io da CVM
n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo do referido relatério anual, sendo certo que o referido

organograma do grupo societario da Emitente devera conter, inclusive, os Controladores,
as Controladas, o controle comum, as Coligadas, e integrante de bloco de controle da
Emitente, no encerramento de cada exercicio social;
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(ii)  manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com as praticas contabeis adotadas na Republica Federativa do Brasil;

(iii)  convocar, nos termos da Clausula 9 abaixo, Assembleias Especiais de Titulares
para deliberar sobre qualquer das matérias que afete direta ou indiretamente os interesses
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos
termos do presente Termo de Emissao, mas nao o faca;

(iv)  ndo realizar operagdes fora de seu objeto social ou em desacordo com seu estatuto
social, observadas as disposicdes estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

v) obter todas as aprovagdes societdrias, contratuais, governamentais e/ou
regulamentares necessarias para que a Oferta seja realizada e liquidada e as Garantias
outorgadas (bem como todos os negocios juridicos a elas relativos devidamente
formalizados, inclusive o Termo de Emissdo e os Contratos de Garantia), em
cumprimento a todas as normas aplicaveis;

(vi)  notificar, por meio eletronico ou qualquer outro valido, o Agente Fiduciario, em
até 5 (cinco) Dias Uteis sobre qualquer ato ou fato que cause a interrup¢io ou suspensio
das atividades da Emitente;

(vii) ndo praticar quaisquer atos em desacordo com este Termo de Emissdao e/ou com
os demais Documentos da Operacao;

(viii) arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicdo das Notas Comerciais
Escriturais, incluindo todos os custos relativos ao seu registro e depdsito na B3, e outorga
das Garantias Reais; (b) de registro, de publicacdo ou divulgagdo, conforme aplicével,
dos atos necessarios a Emissdo, tais como este Termo de Emissdo, os Contratos de
Garantia e as Aprovagdes Societarias; e (c¢) das despesas com a contratagdo dos
prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas neste Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Operagao, incluindo, mas ndo se limitando, ao Agente Fiduciario,
ao Agente de Liquidacao, o Banco Depositario e ao Escriturador;

(ix)  notificar o Agente Fiduciario, dentro do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da respectiva citagdo e/ou intimacdo, sobre quaisquer autuagdes
relacionadas a Emitente e/ou a Garantidora, emitidas por 6rgdos governamentais, cujo
carater seja fiscal, socioambiental ou de defesa da concorréncia, que possam resultar em
um efeito adverso relevante na situagdo (financeira, juridica ou reputacional), nos
negocios, nos bens, nos resultados operacionais, na posi¢ao financeira, na liquidez e/ou
nas perspectivas da Emitente, da Garantidora e/ou de suas Controladas, e/ou, ainda, na
capacidade da Emitente e/ou dos Avalistas de cumprir suas obrigacdes nos termos dos
Documentos da Operacao (“Efeito Adverso Relevante”);
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(x) manter, ou fazer com que sejam mantidas, validas e regulares as licengas ou
aprovagoes necessarias, inclusive ambientais, ao regular funcionamento da Emitente e de
suas Controladas, exceto com relagdo as licengas ou aprovagdes cuja auséncia nao gere
um Efeito Adverso Relevante;

(xi) efetuar o pagamento de todos os tributos necessarios para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emitente, exceto com relacdo aos pagamentos (a) que
estejam sendo questionados ou contestados de boa-fé pela Emitente na esfera judicial ou
administrativa e desde que os efeitos estejam suspensos; ou (b) cujo inadimplemento ndo
gere um Efeito Adverso Relevante;

(xii) para fins da presente Emissdo, cumprir todas as leis, regras, regulamentos e
determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducgao
de seus negobcios, exceto com relagdo aquelas (a) cujo descumprimento ndo gere um
Efeito Adverso Relevante; ou (b) questionadas ou contestadas de boa-fé pela Emitente na
esfera judicial ou administrativa e para as quais a Emitente possua provimento
jurisdicional vigente determinando sua nao aplicabilidade;

(xiii) contratar e manter contratados os prestadores de servigos inerentes as obrigacdes
previstas neste Termo de Emissao e nos demais Documentos da Operag¢ao, incluindo, sem
limitagdo, o Agente de Liquidagdo, o Escriturador, o Banco Depositario, o Agente
Fiduciario e os sistemas de negociagdo das Notas Comerciais Escriturais no mercado
secundario da B3, bem como todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a
manutengdo das Notas Comerciais Escriturais;

(xiv) comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam causar um
Efeito Adverso Relevante;

(xv) utilizar os recursos liquidos oriundos da Emissdo exclusivamente conforme
descrito na Clausula 3.6.1 deste Termo de Emissao;

(xvi) cumprir e fazer com que quaisquer de suas Controladas, Controladoras e
Coligadas, bem como seus respectivos Representantes agindo em nome e em beneficio
da Emitente, conforme o caso, cumpram (a) com a legislacao e a regulamentacao relativas
a crimes ambientais, trabalho andlogo a escravo, trabalho infantil, violagcdo dos direitos
dos silvicolas ou ao incentivo a prostituicdo e a seguranca e saude ocupacional (“Leis de
Protecao Social”); e (b) com as demais legislagdes ambiental, previdencidria e trabalhista
em vigor, incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conselho

Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e as demais legislagdes e regulamentagdes
ambientais  supletivas  (“Legislacdo  Socioambiental”), exceto, com relagdo
exclusivamente a Legislagdo Socioambiental, na medida em que tal descumprimento (1)
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esteja sendo contestado de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas e, em razao
de tal questionamento, tenha seus efeitos suspensos; ou (2) se houver autorizacao do
orgdo competente para continuidade das atividades sem observancia da referida norma;

(xvii) manter os bens necessarios a manutengdo de suas condigdes de operacao e
funcionamento adequadamente segurados, conforme praticas correntes da Emitente,
sendo certo que nao cabera ao Agente Fiduciario qualquer acompanhamento e/ou controle
acerca de tais seguros;

(xviii) cumprir e fazer com que quaisquer de suas Controladas, Controladoras e
Coligadas, bem como seus respectivos Representantes, funciondrios e eventuais
subcontratados, agindo em seu respectivo nome ou beneficio, conforme o caso, cumpram
as Leis Anticorrupcao, devendo inclusive: (a) manter politicas e procedimentos internos
que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) disponibilizar materiais de
forma a dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais com quem
venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste Termo de
Emissdo; (c) abster-se de praticar atos de corrup¢do e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao; (d)envidar os melhores esfor¢os para que seus eventuais
subcontratados se comprometam a observar o aqui disposto, quando atuando em seu
nome ou beneficio; (e) realizar eventuais pagamentos devidos no dmbito deste Termo de
Emissdo exclusivamente por meio de transferéncia bancéria; (f) ndo utilizar, de forma
direta ou indireta, os recursos disponibilizados em razdo deste instrumento para a pratica
de atos ilicitos previstos na Lei Anticorrupg¢ao; e (g) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente
Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias. Para fins
deste Termo de Emissdo, “Leis Anticorrupcdo™ significa toda e qualquer lei e

regulamento contra a pratica de corrupgdo, crimes contra a ordem econdmica ou
tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema
Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, da Lei n°
8.137, de 27 de dezembro de 1990, conforme alterada, da Lei n°® 8.429, de 2 de junho de
1992, conforme alterada, da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, da
Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 (ou outras normas de licitagdes
e contratos da administragdo publica), conforme alterada, do Decreto n® 11.129, de 11 de
julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848/40, conforme alterado, do Decreto n® 5.687, de 31
de janeiro de 2006 que promulgou a Convengdo das Nagdes Unidas contra a Corrupgao,
adotada pela Assembleia Geral das Nac¢des Unidas em 31 de outubro de 2003, do U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, ¢ do UK Bribery Act, as portarias e instrucdes
normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido nos termos das leis e decretos
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acima mencionados, bem como todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos
normativos expedidos por autoridade governamental com jurisdicdo sobre suas
respectivas atividades, conforme aplicavel;

(xix) nao realizar e nem autorizar seus Representantes a realizar, no exercicio de suas
funcdes e agindo em nome ou em favor da Emitente, ou para fins da Emissdo: (a) o uso
de recursos para contribuicdes, doacdes ou despesas de representacao ilegais ou outras
despesas ilegais relativas a atividades politicas; (b) qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a empregados ou funciondrios publicos, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negocio, transa¢do ou vantagem comercial indevida;
e/ou (¢) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragao ilicita, suborno,
trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal;

(xx) proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, exceto aquelas (a) cujo descumprimento ndo lhe gere um Efeito
Adverso Relevante; ou (b) caso o descumprimento gere um Efeito Adverso Relevante,
desde que questionadas ou contestadas de boa-fé pela Emitente na esfera judicial ou
administrativa e para as quais a Emitente possua provimento jurisdicional vigente
determinando sua ndo aplicabilidade;

(xxi) comparecer, obrigatoriamente, nas Assembleias Gerais de Titulares, por meio de
seus representantes legais: (a) nos casos em que as Assembleias Gerais de Titulares
venham a ser convocadas pela Emitente; e (b) nas hipdteses em que a presenga da
Emitente venha a ser solicitada;

(xxii) comunicar o Agente Fiduciario, por meio eletrénico, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data do respectivo recebimento, sobre eventual autuagdao pelos 6rgdos responsaveis
pela fiscalizacdo de normas ambientais, previdencidrias e trabalhistas no que tange a
saide e seguranca ocupacional, incluindo trabalho em condig¢des andlogas a escravo,
trabalho infantil e prostituicdo, bem como, no mesmo prazo, a contar do respectivo
conhecimento, sobre a revogacdo, cancelamento ou ndo obtengdo de autorizagdes ou
licengas necessarias para o seu funcionamento, ou ainda, a ocorréncia de outros eventos
ou situacdes que possam causar um Efeito Adverso Relevante em relacao a Emitente;

(xxiii) ndo divulgar ao publico informacdes referentes a Emitente, 8 Emissao e as Notas
Comerciais em desacordo com o disposto na regulamentacao aplicavel, incluindo, mas
ndo se limitando, ao disposto na Resolu¢do CVM 160 e seu artigo 11 e seguintes, naquilo
que lhe for aplicavel;
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(xxiv) abster-se, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento a CVM, de (a) revelar
informacodes relativas a Oferta, exceto aquilo que for necessario a consecu¢do de seus
objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informagdo
transmitida; e (b) utilizar as informagdes referentes a Oferta, exceto para fins estritamente
relacionados com a preparagao da Oferta;

(xxv) abster-se de negociar valores mobilidrios de emissdo da Emitente da mesma
espécie das Notas Comerciais Escriturais, nelas referenciados, conversiveis ou
permutaveis até a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”), salvo nas hipdteses previstas no paragrafo 2° do artigo 54 da Resolucao
CVM 160;

(xxvi) guardar, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da divulga¢do do Anincio
de Encerramento, ou por prazo superior por determinac¢do expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, toda a documentacdo relativa a Emissdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160, além de atender integralmente as obrigagdes previstas na
regulamentacdo em vigor e neste Termo de Emissao, inclusive no artigo 89 da Resolucdo
CVM 160, quais sejam: (a) preparar as demonstragdes financeiras de encerramento de
exercicio da Emitente e, se for o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade
com a Lei das Sociedades por Ac¢des e com as regras emitidas pela CVM; (b) submeter
as demonstracgoes financeiras da Emitente relativas a cada exercicio social a auditoria por
quaisquer das seguintes empresas de auditoria independente registradas na CVM; (c)
divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, em sua pagina na rede mundial de
computadores e em sistema disponibilizado pela B3, as demonstracdes financeiras da
Emitente relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, acompanhadas de notas
explicativas e do parecer do auditor independente, exceto quando a Emitente ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo; (d) divulgar
as demonstra¢des financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatorios dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento
do exercicio social, em sua pagina na rede mundial de computadores e em sistema
disponibilizado pela B3; (e) observar as disposi¢des da regulamentagdo especifica da
CVM no tocante a dever de sigilo e vedacdo a negociagao; (f) divulgar, em sua pagina na
rede mundial de computadores e em sistema disponibilizado pela B3, a ocorréncia de
qualquer fato relevante, conforme definido na regulamentagdo especifica da CVM; e (g)
divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento,
observado que a Emitente apenas estara obrigada observar os incisos I, II e IV do artigo
89 da Resolu¢ao CVM 160 a partir do encerramento do exercicio de 2026; e,

(xxvii) observar as disposicdes da regulamentacgdo especifica editada pela CVM, caso seja

convocada, para realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital, Assembleia Geral
de Titulares.
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7.2 Observadas as demais obrigagdes previstas neste Termo de Emissdo e na
regulamentacdo e legislacao aplicaveis, enquanto o saldo devedor das Notas Comerciais
Escriturais ndo for integralmente pago e todas as obrigagdes previstas neste Termo de
Emissao nao tiverem sido cumpridas, os Avalistas obrigam-se, ainda, a, conforme o caso
e aplicavel:

(i) com relagdo a Garantidora, fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo,
90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social ou na data de sua divulgagdo, o
que ocorrer primeiro (1) copia de seus balangos patrimoniais completos, relativos ao
respectivo exercicio social encerrado; e (2) declaracdo assinada pelos representantes
legais da Garantidora, na forma de seu contrato social, atestando: (a) que permanecem
validas as disposi¢des contidas no Termo de Emissdo; e (b) que ndo estdo ocorrendo
qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Garantidora perante os Titulares;

(ii) com relacao a Garantidora, manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os
respectivos registros de acordo com as praticas contabeis adotadas na Republica
Federativa do Brasil;

(iii) com relacdo a Garantidora, ndo realizar operacgdes fora de seu objeto social ou em
desacordo com seu estatuto social, observadas as disposi¢cdes estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

(iv) obter todas as aprovacdes societarias, contratuais, governamentais e/ou
regulamentares necessarias para que a Oferta seja realizada e liquidada e as Garantias
outorgadas (bem como todos os negocios juridicos a elas relativos devidamente
formalizados, inclusive o Termo de Emissdo e os Contratos de Garantia), em
cumprimento a todas as normas aplicaveis;

v) com relagdo a Garantidora, notificar, por meio eletronico ou qualquer outro valido,
o Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis sobre qualquer ato ou fato que cause a
interrupg¢ao ou suspensao das atividades da Garantidora;

(vi)  ndo praticar quaisquer atos em desacordo com este Termo de Emissdo e/ou com
os demais Documentos da Operacao;

(vii) notificar o Agente Fiduciario, dentro do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da respectiva citacdo e/ou intimagdo, sobre quaisquer autuacdes
relacionadas a qualquer dos Avalistas, emitidas por 6rgaos governamentais, cujo carater
seja fiscal, socioambiental ou de defesa da concorréncia, que possam resultar em um
Efeito Adverso Relevante;
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(viii) com relagdo a Garantidora, manter, ou fazer com que sejam mantidas, validas e
regulares as licencas ou aprovagdes necessarias, inclusive ambientais, ao regular
funcionamento da Garantidora e de suas Controladas, exceto com relagdo as licengas ou
aprovacdes cuja auséncia nao gere um Efeito Adverso Relevante;

(ix) com relagdo a Garantidora, efetuar o pagamento de todos os tributos necessarios
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Garantidora, exceto com
relagdo aos pagamentos (a) que estejam sendo questionados ou contestados de boa-fé pela
Garantidora na esfera judicial ou administrativa e desde que os efeitos estejam suspensos;
ou (b) cujo inadimplemento ndo gere um Efeito Adverso Relevante;

(x) com relacdo a Garantidora, para fins da presente Emissao, cumprir todas as leis,
regras, regulamentos e determinacdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicdveis a condugdo de seus negocios, exceto com relacdo aquelas (a) cujo
descumprimento ndo gere um Efeito Adverso Relevante; ou (b) questionadas ou
contestadas de boa-fé pela Garantidora na esfera judicial ou administrativa e para as quais
a Garantidora possua provimento jurisdicional vigente determinando sua ndo
aplicabilidade;

(xi) comunicar em até 3 (trés) Dias Uteis ao Agente Fiduciario a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam causar um
Efeito Adverso Relevante;

(xii) cumprir e fazer com que quaisquer de suas Controladas, Controladoras e
Coligadas, bem como seus respectivos Representantes agindo em nome e em beneficio
da Garantidora, conforme o caso, cumpram (a) com as Leis de Protecao Social; e (b) com
a Legislagdo Socioambiental, exceto, com relacdo exclusivamente a Legisla¢do
Socioambiental, na medida em que tal descumprimento (1) esteja sendo contestado de
boa-f¢é nas esferas judiciais e/ou administrativas e, em razao de tal questionamento, tenha
seus efeitos suspensos; ou (2) se houver autorizacdo do oOrgdo competente para
continuidade das atividades sem observancia da referida norma;

(xiii) com relacdo a Garantidora, manter os bens necessarios a manutencao de suas
condi¢des de operacdo e funcionamento adequadamente segurados, conforme praticas
correntes da Garantidora, sendo certo que ndo cabera ao Agente Fiduciario qualquer
acompanhamento e/ou controle acerca de tais seguros;

(xiv) cumprir e fazer com que quaisquer de suas Controladas, Controladoras e
Coligadas, bem como seus respectivos Representantes, funcionarios, bem como envidar
os melhores esfor¢os para que eventuais subcontratados, agindo em seu respectivo nome
ou beneficio, conforme o caso, cumpram as Leis Anticorrupc¢do, devendo inclusive,
conforme aplicavel: (a) manter politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas; (b) disponibilizar materiais de forma a dar pleno
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conhecimento de tais normas a todos os profissionais com quem venham a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste Termo de Emissdo; (¢) abster-se de
praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) envidar os
melhores esforgos para que seus eventuais subcontratados se comprometam a observar o
aqui disposto, quando atuando em seu nome ou beneficio; (e)realizar eventuais
pagamentos devidos no ambito deste Termo de Emissdao exclusivamente por meio de
transferéncia bancaria; (f) ndo utilizar, de forma direta ou indireta, os recursos
disponibilizados em razdo deste instrumento para a pratica de atos ilicitos previstos na
Lei Anticorrupc¢do; e (g) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciério, que podera
tomar todas as providéncias que entender necessarias;

(xv) ndo realizar e nem autorizar seus Representantes a realizar, no exercicio de suas
funcdes e agindo em nome ou em favor da Garantidora, ou para fins da Emissdo: (a) o
uso de recursos para contribui¢cdes, doagdes ou despesas de representacdo ilegais ou
outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (b) qualquer pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negocio, transa¢do ou vantagem comercial indevida;
e/ou (c) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragao ilicita, suborno,
trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal;

(xvi) proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, exceto aquelas (a) cujo descumprimento ndo lhe gere um Efeito
Adverso Relevante; ou (b) caso o descumprimento gere um Efeito Adverso Relevante,
desde que questionadas ou contestadas de boa-fé pela Garantidora na esfera judicial ou
administrativa e para as quais a Garantidora possua provimento jurisdicional vigente
determinando sua ndo aplicabilidade;

(xvii) comunicar o Agente Fiduciario, por meio eletrénico, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data do respectivo recebimento, sobre eventual autuagdo pelos 6rgios responsaveis
pela fiscalizacdo de normas ambientais, previdencidrias e trabalhistas no que tange a
saude e seguranca ocupacional, incluindo trabalho em condi¢des andlogas a escravo,
trabalho infantil e prostitui¢do, bem como, no mesmo prazo, a contar do respectivo
conhecimento, sobre a revogacdo, cancelamento ou ndo obtengdo de autorizagcdes ou
licengas necessarias para o seu funcionamento, ou ainda, a ocorréncia de outros eventos
ou situacdes que possam causar um Efeito Adverso Relevante em relacdo a Garantidora;

(xviii) nao divulgar ao publico informagdes referentes a Emitente, a Emissao e as Notas
Comerciais em desacordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel, incluindo, mas
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nao se limitando, ao disposto na Resolugdo CVM 160 e seu artigo 11 e seguintes, naquilo
que lhe for aplicavel,

(xix) abster-se, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento a CVM, de (a) revelar
informacodes relativas a Oferta, exceto aquilo que for necessario a consecu¢do de seus
objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informagdo
transmitida; e (b) utilizar as informagdes referentes a Oferta, exceto para fins estritamente
relacionados com a preparagao da Oferta;

(xx) abster-se de negociar valores mobilidrios de emissdo da Emitente da mesma
espécie das Notas Comerciais Escriturais, nelas referenciados, conversiveis ou
permutaveis até a divulgagdo do antncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”), salvo nas hipdteses previstas no paragrafo 2° do artigo 54 da Resolucao
CVM 160;

(xxi) cada Avalista Pessoa Fisica devera enviar ao Agente Fiduciario em até 180 dias
do término de cada ano do calendario, declaracdo assinada atestando: (a) que
permanecem validas as disposi¢des contidas no Termo de Emissao; e (b) que ndo estao
ocorrendo qualquer das hipdoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes do Avalista Pessoa Fisica perante os Titulares; e

(xxii) cada Avalista Pessoa Fisica devera enviar ao Agente Fiducidrio em até 180 dias
copia da sua respectiva declaracao de imposto de renda ou, alternativamente, declaracao
atestando suficiéncia de recursos para arcar com as Obrigagdes Garantidas.

8 CLAUSULA OITAVA — AGENTE FIDUCIARIO

8.1 A Emitente nomeia e constitui como Agente Fiducidrio da Emissdo, a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., qualificada no predmbulo
deste Termo de Emissdo que, por meio deste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da
lei e do presente Termo de Emissdo, representar perante a Emitente, os interesses da
comunhao dos Titulares.

8.2 O Agente Fiduciario, nomeado no presente Termo de Emissdo, declara sob as
penas da lei que:

(i) conhece e aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo

integralmente os deveres e atribui¢des previstos na legislagdo especifica e neste Termo
de Emissao;
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(ii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissao e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
aqueles previstos nos respectivos atos constitutivos, necessarios para tanto;

(iii) a celebragao deste Termo de Emissao e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(>iv) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da

Lei das Sociedades por A¢des e demais normas aplicaveis, para exercer a fungao que lhe
¢ conferida;

v) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
na Resolugao CVM 17;

(vi) ndo tem qualquer ligagdo com a Emitente que o impega de exercer suas
fungdes;
(vii) verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a

consisténcia das demais informacgdes contidas neste Termo de Emissao, diligenciando no
sentido de que fossem sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tivesse
conhecimento;

(viii) que os representantes legais que assinam este Termo de Emissdo tém plena
capacidade e poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatério, teve os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(ix) este Termo de Emissdo contém obriga¢des validas e vinculantes do Agente
Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

(x) estd ciente da regulamentagdo aplicavel as Notas Comerciais Escriturais e
a Emissdo, emanada pela CVM, pelo BACEN e pelas demais autoridades e 6rgaos
competentes; €

(xi) que conforme exigéncia do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 17,
na data de assinatura do presente Termo de Emissdo, conforme organograma
encaminhado pela Emitente, o Agente Fiduciario identificou que ndo]presta servigos de
agente fiducidrio em outras emissdes de valores mobilidrios da Emitente e/ou de qualquer
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emitente.

8.3 O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Emissdao, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de
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Vencimento, ou até sua efetiva substituigdo ou, caso ainda restem obrigagoes
inadimplidas da Emitente nos termos deste Termo de Emissao apds a Data de Vencimento
até que todas as obrigacdes da Emitente nos termos deste Termo de Emissdo sejam
integralmente cumpridas.

8.4  Remuneragdo do Agente Fiduciario: A titulo de remuneragdo pelos servicos

prestados de Agente Fiduciario serdo devidas parcelas anuais de R$ 14.000,00 (quatorze
mil reais), sendo o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util apos a data de
assinatura deste Termo de Emissao, e os seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.
(“Remuneracdo do Agente Fiducidrio™).

8.4.1 A primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a operacdo seja
descontinuada, a titulo de estruturacdo e implantacdo, devendo o pagamento ser realizado
até o 5° (quinto) dia util contado da comunica¢ao do cancelamento da Emissao.

8.4.2 A Remuneracdo do Agente Fiduciario serd devida mesmo apos o vencimento final
das Notas Comerciais Escriturais, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua fun¢do em rela¢do a Emissao.

8.4.3 No caso de inadimplemento no pagamento das Notas Comerciais Escriturais,
necessidade de excussao de garantias ou de atuagdo e/ou defesa em medidas judiciais e/ou
extrajudiciais enquanto representante dos investidores, verificagdo de indice financeiro,
verificagdo de razdo de garantia, solicitacdao de simula¢do de calculo de resgate antecipado
ou simulacdes de natureza parecida, reestruturacdo das condigdes das Notas Comerciais
Escriturais e/ou da participagdo em reunides ou conferéncias telefonicas, no decorrer da
emissao, incluindo, mas nao se limitando a realizacao de Assembleia Geral de Titulares,
procedimentos para execug¢ao das garantias ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos
legais relacionados a emissdo, serd devida ao Agente Fiducidrio uma remuneragao
adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por homem-hora dedicado as
atividades relacionadas a emissao (“Remuneracao Adicional do Agente Fiducidrio”), a

ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés a entrega, pelo Agente Fiduciario, a
Emitente do relatorio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Geral de Titulares,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia € ndo somente a analise da
minuta e participagdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-
se, mas ndo se limitam a (a) andlise de edital; (b) participagdo em calls ou reunides;
(c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuragao
de forma prévia a assembleia; e (e) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para
fins de esclarecimento, (A) “relatorio de horas” ¢ o material a ser enviado pelo Agente
Fiduciario com a indicag¢dao da tarefa realizada (por exemplo, andlise de determinado
documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo
empregado na funcdo e do valor relativo ao tempo e (B) “reestruturacdo” é toda e qualquer
alteracdo nas disposi¢des iniciais estabelecidas nos documentos da emissao.
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8.4.4 As parcelas citadas nos itens acima, serdo reajustadas pela varia¢ao positiva do
[ndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes.

8.4.5 Asparcelas referidas acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢ao ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a Remuneracdo do Agente
Fiducidrio e/ou Remuneracdo Adicional do Agente Fiducidrio, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

8.4.6 Os servicos do Agente Fiduciario previstos neste Termo de Emissdo sdo aqueles
descritos na Resolugdo CVM 17 e na Lei das Sociedades por Agdes.

8.4.7 Nao havera devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo de
prestacdo de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

8.4.8 O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados
pela Emitente ou pelos Titulares, conforme o caso.

8.4.9 Eventuais obrigagdes adicionais atribuidas ao Agente Fiducidrio, desde que
aprovadas pelo Agente Fiduciario, e/ou alteragdes nas caracteristicas da Emissdo,
facultardo ao Agente Fiduciario a revisao dos honorérios ora propostos.

8.4.10 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo [IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.4.11 A Remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fun¢do de agente fiduciario durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serao
cobertas pela Emitente, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emitente ou mediante
reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovagdo, quais sejam: publicagdes em
geral, notificagdes, extracao de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagoes,
envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares.
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8.4.12 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Titulares e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emitente. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares, correspondem a depositos,
custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante da comunhao dos Titulares. Os honorarios de sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportados pelos Titulares, bem como a remuneracdo do
Agente Fiduciario na hipdtese de a Emitente permanecer em inadimpléncia com relagdo
ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente
Fiduciério solicitar garantia dos Titulares para cobertura do risco de sucumbéncia.

8.5  Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou neste Termo de
Emissdo, constituem deveres e atribui¢cdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa f€, transparéncia e lealdade para com os Titulares;

(ii)  proteger os direitos e interesses dos Titulares, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo dos seus proprios bens;

(iii)  renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo de Assembleia
Geral de Titulares para deliberar sobre sua substitui¢ao;

(iv)  responsabilizar-se integralmente pelos seus servigos contratados, nos termos da
legislacdo vigente;

v) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
fungdes;

(vi)  verificar, no momento de aceitar a fungdo, veracidade das informagdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informagoes contidas neste Termo de Emissao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

(vii) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emitente e alertar os
Titulares, no relatorio anual de que trata o item (xviii) abaixo, sobre as inconsisténcias ou

omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de
modificagdes nas condi¢des das Notas Comerciais Escriturais;
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(ix)  verificar a regularidade da constituicao das Garantias, observando a manutengao
de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposigoes estabelecidas neste Termo
de Emissao e nos Documentos da Operagao;

(x) solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fung¢des, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, Cartorios de Protesto,
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem
dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do garantidor ou do
coobrigado, conforme o caso;

(xi)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emitente

(xii) contratar  terceiro  especializado  para avaliar ou reavaliar, o
valor das Garantias Reais;

(xiii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares na forma do artigo
10 da Resolugdao CVM 17;

(xiv) comparecer & Assembleia Geral de Titulares a fim de prestar as informagdes que
lhe forem solicitadas;

(xv) manter atualizada a relagao dos Titulares e seus enderecos, mediante solicitagao
de informacdes junto a Emitente, ao Escriturador, ao Agente de Liquidacdo, a B3 sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emitente e os Titulares, assim
que subscreverem, integralizarem, ou adquirirem as Notas Comerciais Escriturais,
expressamente autorizam, desde ja, a B3, o Agente de Liquidagdo e o Escriturador a
atender quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo da titularidade das Notas Comerciais
Escriturais;

(xvi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Emissao e todas
aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e ndo fazer;

(xvii) comunicar os Titulares a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emitente e/ou
pelos Avalistas, de obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Emissao, incluindo
as obrigagOes relativas as garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela
Emitente e/ou pelos Avalistas, indicando as consequéncias para os Titulares e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto observado o prazo previsto no
artigo 16, inciso II, da Resolugdo CVM 17;

(xviii) elaborar relatério anual destinado aos Titulares, nos termos da alinea “(b)” do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Ag¢des e do artigo 15 da Resolugao
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CVM 17, relativos aos exercicios sociais da Emitente, os quais deverao conter, a0 menos,
as seguintes informacoes:

(a) cumprimento pela Emitente das suas obrigacdes de prestacao de informagdes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteracOes estatutdrias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os
Titulares;

() comentarios sobre os indicadores econdmicos, financeiros ¢ da estrutura de seu
capital relacionados as clausulas destinadas a proteger o interesse dos Titulares e que

estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emitente;

(d) quantidade de Notas Comerciais Escriturais emitidas, quantidade de Notas
Comerciais Escriturais em Circulacdo e saldo cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizagdo, repactuacdo e pagamento de juros das Notas Comerciais
Escriturais realizados no periodo;

) constituicdo e aplicacdes do fundo de amortizacdo de Notas Comerciais
Escriturais, quando for o caso;

(2 destinagdo dos recursos captados por meio da emissdo das Notas Comerciais
Escriturais, conforme informagdes prestadas pela Emitente;

(h)  relagdo dos bens e valores entregues a administragdo do Agente Fiduciario;

@) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emitente neste Termo de
Emissao;
1)) existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, piblicas ou privadas, feitas

pela Emitente, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emitente em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem
como os seguintes dados sobre tais emissoes:

(1) denomina¢ao da companhia ofertante;

(2)  valor da emissao;

3) quantidade de valores mobiliarios emitidos;

4) espécie e garantias envolvidas;

52



Docusign Envelope ID: 1439EC2B-0021-4D5D-A4BE-AD3305C0D5C4

5 prazo de vencimento e taxa de juros; e
(6) inadimplemento pecuniério no periodo.

(k) declaragao sobre a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que impeca
o Agente Fiducidrio a continuar a exercer a funcao;

(xix) divulgar as informag¢des referidas na alinea “(j)” do item (xviii) acima em sua
pagina na rede mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimento;

(xx) disponibilizar o relatorio a que se refere o item (xviii) acima aos Titulares até o
dia 30 de abril de cada ano. O relatorio devera estar disponivel no website do Agente
Fiduciario;

(xxi) opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais propostas de
modifica¢des nas condi¢des das Notas Comerciais Escriturais; e

(xxii) disponibilizar aos Titulares e demais participantes do mercado, em sua central de
atendimento e/ou website, o preco unitario das Notas Comerciais Escriturais, calculado
pela Emitente.

8.6 O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Emitente e/ou da
Garantidora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico, exceto
pela verifica¢do da regular constitui¢do dos referidos documentos, conforme previsto na
Resolugdo CVM 17, e que lhe tenha sido encaminhado pela Emitente ou por terceiros a
seu pedido, para basear suas decisoes. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel
pela elaboragdo destes documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emitente, nos termos da legislagao aplicavel.

8.7 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem
responsabilidade para os Titulares e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste
Termo de Emissdo, somente serdo validos quando previamente deliberado pelos Titulares
reunidos em Assembleia Geral de Titulares, observados os quéruns descritos na Clausula
Nona.

8.8 A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo decorrido da
legislagdo aplicavel.
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8.9  Nas hipdteses de impedimentos temporarios, rentncia, liquidacdo, intervengao,
liquidagao extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia na fungao de agente fiduciario
da Emissao, seré realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos contados
do evento que a determinar, Assembleia Geral de Titulares para a escolha do novo agente
fiduciario da Emissao, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emitente, por Titulares que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagao, ou pela CVM. Na hipotese de a
convocacao nao ocorrer até 15 (quinze) dias corridos antes do término do prazo acima
citado, cabera a Emitente efetua-la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto
provisorio, enquanto nao se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario da
Emissdo. A substitui¢do ndo resultard em remuneragdo ao novo Agente Fiduciério
superior a ora avencada.

8.9.1 Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas funcdes
por circunstancias supervenientes a este Termo de Emissdo, deverd este comunicar
imediatamente o fato a Emitente ¢ aos Titulares, mediante convocacdao de Assembleia
Geral Titulares, solicitando sua substitui¢ao.

8.9.2 E facultado aos Titulares, apés o encerramento do prazo para a subscri¢do e
integralizacdo da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Titulares
especialmente convocada para esse fim.

8.9.3 Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera
a mesma remunera¢ao paga ao Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto seréa calculada pro rata temporis,
a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo.
Esta remuneragdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emitente e o agente
fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de
Titulares.

8.9.4 Em qualquer hipdtese, a substituicio do Agente Fiducidrio ficara sujeita a
comunicacdo a CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Resolugdo CVM 17 e
eventuais normas posteriores aplicaveis.

8.9.5 A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser objeto de
aditamento ao Termo de Emissdo, que devera ser disponibilizado no sitio eletronico da

Emitente e do Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 2.3.1 acima.

8.9.6 O Agente Fiducidrio substituto deverd, imediatamente apos sua nomeagao,
comunica-la aos Titulares em forma de aviso nos termos da Clausula 4.14 acima.
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8.9.7 O agente fiduciario substituto exercera suas fungdes a partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento ao Termo de Emissao, inclusive, até sua efetiva
substitui¢do ou até que todas as obrigagdes contempladas no presente Termo de Emissdo
sejam cumpridas.

8.9.8 Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

8.9.9 O Agente Fiduciario ndo fard qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer
fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos investidores,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos investidores. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos investidores a ele transmitidas conforme definidas pelos
investidores e reproduzidas perante a Emitente, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos investidores ou a Emitente.

8.9.10 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou cOpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emitente, pelos Avalistas ou por terceiros a seu pedido ndo foram
objeto de fraude ou adulteracao.

8.9.11 O Agente Fiducidrio ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes
de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do Termo de Emissdao e dos demais
documentos da operagao.

9 CLAUSULA NONA — ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES

9.1  Os Titulares poderdo, a qualquer tempo, de acordo com o disposto no artigo 47,
paragrafo 3°, da Lei 14.195 e no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des, reunir-se em
assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares (“Assembleia Geral de Titulares™).

9.2  As Assembleias Gerais de Titulares poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Emitente, pelos Titulares que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo, e/ou pela CVM.

9.3 A convocacao das Assembleias Gerais de Titulares dar-se-4 mediante antincio
publicado nos termos da Clausula 4.14 e, pelo menos 3 (trés) vezes, no jornal “EXTRA”,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocagao de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Ac¢des, da regulamentacio

55



Docusign Envelope ID: 1439EC2B-0021-4D5D-A4BE-AD3305C0D5C4

aplicavel e deste Termo de Emissdo, ficando dispensada a convocacao no caso da
presenca da totalidade dos Titulares.

9.4  Aplicar-se-4 a Assembleia Geral de Titulares, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por Ac¢des, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

9.5 A presidéncia da Assembleia Gerais de Titulares cabera ao Titular eleito pelos
Titulares presentes ou aquele que for designado pela CVM.

9.6  As Assembleias Gerais de Titulares deverdo ser realizadas no prazo de 21 (vinte
e um) dias, contados da primeira publicacao do edital de convocacao ou, caso nao se
verifique quérum para realizagdo da Assembleia Geral de Titulares em primeira
convocacdo, no prazo de 8 (oito) dias, contados da publicacdo do edital de segunda
convocagao.

9.7  Nos termos do artigo 47, paragrafo 3° da Lei 14.195 e do artigo 71, paragrafo 3°,
da Lei das Sociedades por Acdes, a Assembleia Geral de Titulares instalar-se-a, em
primeira convocagdo, com a presenca de Titulares que representem metade, no minimo,
das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo, ou em segunda convocacdo, com
qualquer quérum. A Assembleia Geral de Titulares poderd ser realizada presencialmente
ou por videoconferéncia, a critério da Emitente, observada a regulamentacao em vigor.

9.8 Instalada a Assembleia Geral de Titulares, os Titulares em Circulacdo poderao
deliberar pela suspensdo dos trabalhos para retomada da respectiva Assembleia Geral de
Titulares em data posterior, desde que a suspensdo seja aprovada pelo mesmo quérum
estabelecido para deliberacdo da matéria que ficard suspensa até a retomada dos trabalhos,
observado o disposto no artigo 129 da Lei das Sociedades por Acdes, sem prejuizo de
aplicar o quérum previsto para os casos de renuncia (waiver) ou perddo temporario,
conforme previsto na Clausula 9.16 abaixo.

9.9 Em caso de suspensdao dos trabalhos para deliberacdo em data posterior, as
matérias ja deliberadas até a suspensdo da Assembleia Geral de Titulares instalada ndo
poderdo ser votadas novamente quando da retomada dos trabalhos. As deliberagdes ja
tomadas serdo, para todos os fins de direito, atos juridicos perfeitos.

9.10 As matérias ndo votadas até a suspensao dos trabalhos ndo serdo consideradas
deliberadas e ndo produzirdo efeitos até a data da sua efetiva deliberacao.

9.11 Os Titulares, representantes das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo, que
ndo comparecerem em uma Assembleia Geral de Titulares que tenha sido suspensa serdao
admitidos na retomada desta e terdo assegurados seus direitos de participagdo, voto e
deliberagdo das matérias da ordem do dia, que ndao tenham sido votadas, até o
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encerramento e lavratura da assembleia. Os Titulares, neste ato, eximem o Agente
Fiduciario de qualquer responsabilidade em relacao ao aqui disposto.

9.12 Cada Nota Comercial Escritural conferird ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Titulares, cujas deliberagcdes serdo tomadas pelo Titular, sendo
admitida a constitui¢do de mandatdrios. As deliberacdes tomadas pelos Titulares, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos neste Termo de
Emissao, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emitente e obrigarao a todos os
Titulares, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares ou
do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Titulares.

9.13 Seraobrigatoria a presenca dos representantes legais da Emitente nas Assembleias
Gerais de Titulares convocadas pela Emitente, enquanto nas assembleias convocadas
pelos Titulares ou pelo Agente Fiducidrio, a presenga dos representantes legais da
Emitente serd facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pelos Titulares ou pelo
Agente Fiduciario, conforme o caso, hipdtese em que serd obrigatoria.

9.14 O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais de Titulares para
prestar aos Titulares as informagdes que lhe forem solicitadas.

9.15 Exceto pelo disposto na Cldusula 9.16 abaixo, todas as deliberagdes a serem
tomadas em Assembleia Geral de Titulares dependerdo de aprovacdo de Titulares
representando, em primeira ou segunda convoca¢do, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo.

9.16 Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.15 acima:
(i) os quoruns expressamente previstos em outras clausulas deste Termo de Emissdo;

(ii) as alteragdes relativas as seguintes caracteristicas das Notas Comerciais Escriturais,
conforme venham a ser propostas pela Emitente: (a) a Remuneragdo; (b) a Data de
Pagamento da Remuneracdo ou Data de Amortizagdo; (¢) a Data de Vencimento; (d) os
valores e data de amortizacdo do principal das Notas Comerciais Escriturais; (e) os
Eventos de Vencimento Antecipado; (f) os termos da Oferta de Resgate Antecipado e da
Aquisi¢do Facultativa; (g) os termos do Resgate Antecipado Facultativo Total e da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; (h) a alteragdo dos quéruns de deliberacao
previstos nesta Clausula Nona; e (i) a criagdo de evento de repactuagdo; as quais
dependerao da aprovagao de Titulares que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagao; e,

(iii) os pedidos de renuncia (waiver) ou perddo tempordrio ou nao declaracdo de

quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado que possam resultar em vencimento
antecipado das Notas Comerciais Escriturais, conforme disposto nas Clausulas 6.1.1 e
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Clausula 6.1.2 acima, dependerdao da aprovacao de Titulares que representem, em
primeira convocag¢do ou segunda convocacdo, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais um das Notas Comerciais Escriturais em Circulagao.

9.17 As Assembleias Gerais de Titulares poderao ocorrer de forma exclusiva ou
parcialmente digital, inclusive com a utilizagdo de mecanismos de participagdo e votagao
a distancia.

9.18 Para efeito de verificagdo dos quéruns previstos neste Termo de Emissdo, define-
se como “Notas Comerciais Escriturais em Circulacdo”, todas as Notas Comerciais

Escriturais subscritas, integralizadas e ndo resgatadas, excluidas (i) aquelas mantidas em
tesouraria pela Emitente; (ii) as de titularidade de (a) sociedades do mesmo grupo
economico da Emitente; (b) acionistas Controladores da Emitente; (¢) administradores da
Emitente, incluindo diretores e conselheiros de administracao; (d) conselheiros fiscais, se
for o caso; e (iii) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge, companheiro ou parente até o
3° (terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores.

10 CLAUSULA DECIMA —- DECLARACOES E GARANTIAS DA
EMITENTE E DOS AVALISTAS

10.1 A Emitente declara e garante que, nesta data:

(i) ¢ sociedade limitada devidamente organizada e foi devidamente constituida,
validamente existente de acordo com a legislacio e a regulamentagdo brasileiras
aplicaveis e em vigor, e possui plenos poderes para conduzir seus negdcios, bem como
estd devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(i) estd devidamente autorizada pelos orgdos societarios competentes a celebrar este
Termo de Emissdo e os demais Documentos da Operagdo, bem como a emitir as Notas
Comerciais Escriturais, outorgar a Alienacao Fiduciaria de Imovel e a cumprir com todas
as obrigagdes previstas neste Termo de Emiss@o e nos demais Documentos da Operagao,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) seus representantes legais que assinam este Termo de Emissdo tém plena
capacidade e poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigagdes previstas neste Termo de Emissdo e, sendo mandatérios, t€ém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e de acordo
com o Contrato Social da Emitente;

(iv) este Termo de Emissao e as obrigacdes nela previstas constituem obrigacdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Emitente, exequiveis de acordo com os seus termos e
condig¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo
de Processo Civil,;
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(v) a celebracao, os termos e condigdes deste Termo de Emissao e dos demais
Documentos da Operagdo, a assunc¢ao e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas e a
realizagdo da Emissdo e a outorga da Alienacao Fiduciéria de Imovel, ndo infringem seu
contrato social e nem qualquer obrigagao anteriormente assumida, disposi¢dao legal,
contrato ou instrumento do qual seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (c) criagdo de
qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emitente, exceto por aqueles
jé existentes na presente data; (d) violacdo de qualquer disposicdo legal ou regulamentar
a que a Emitente esteja sujeita; e (e) violagdo de qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emitente e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) para fins da presente Emissdo, cumpre as leis, regulamentos, normas
administrativas ¢ determinagdes dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
relevantes para a execucdo de suas atividades, exceto com relagdo aquelas (a) cujo
descumprimento ndo gere um Efeito Adverso Relevante; ou (b) questionadas ou
contestadas de boa-fé pela Emitente na esfera judicial ou administrativa e para as quais a
Emitente possua provimento jurisdicional vigente determinando sua ndo aplicabilidade;

(vii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou orgao regulatorio ¢ exigido
para o cumprimento pela Emitente de suas obrigagdes nos termos deste Termo de Emissdo
ou das Notas Comerciais Escriturais, ou para a realizacdo da Emissao, exceto: (a) pelo
arquivamento das Aprovagdes Societarias na JUCERJA; (b) pelo registro da Oferta na
CVM; e (c) pelo deposito das Notas Comerciais Escriturais na B3;

(viii) nao foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outro modo tem conhecimento
de que ¢ parte de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacao governamental ajuizados ou instaurados contra a
Emitente que possa resultar em qualquer Efeito Adverso Relevante;

(ix) ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento, e que
seja relevante para tomada de decisdo de investimento pelos subscritores das Notas
Comerciais Escriturais;

(x) ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiducidrio de exercer
plenamente suas fung¢des, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des e demais normas
aplicaveis, inclusive regulamentares;

(xi) cumprird todas as obrigacdes assumidas nos termos deste Termo de Emissdo,

inclusive, mas nao limitado, a obrigacdo de utilizar os recursos obtidos por meio da
Emissao na forma estabelecida na Clausula 3.6 acima,;
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(xii) tem, nesta data, todas as concessoes, permissoes, autorizagdes e licengas (inclusive
ambientais) necessarias a exploracao de seus negbcios, exceto por aquelas cuja auséncia
nao possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xiii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da
Remuneragao, a qual foi acordada por livre vontade da Emitente, em observancia ao
principio da boa-fé;

(xiv) estd adimplente com o cumprimento das obriga¢des constantes deste Termo de
Emissdo e demais Documentos da Operagdo e ndo ocorreu € nem estd em curso, na
presente data, qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou qualquer outro evento ou
ato que possa configurar um Evento de Vencimento Antecipado;

(xv) inexiste descumprimento de qualquer disposi¢do contratual, legal ou de qualquer
outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, que possa resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

(xvi) ndo foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outro modo tem conhecimento
de que ¢ parte de qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso,
visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de
Emissdo ou qualquer Documento da Operagdo, no todo ou em parte;

(xvii)cumpre e faz com que suas Coligadas, e seus respectivos Representantes e
funciondrios agindo em nome e em beneficio da Emitente, cumpram com as Leis de
Protecdo Social e a Legislacdo Socioambiental, exceto, com relagdo exclusivamente a
Legislacdo Socioambiental, na medida em que tal descumprimento (1) esteja sendo
contestado de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas e, em razdo de tal
questionamento, tenha seus efeitos suspensos; ou (2) se houver autorizagdo do d6rgao
competente para continuidade das atividades sem observancia da referida norma.
Ademais, a Emitente declara que adota as medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, na medida do requerido pela
legislagdo aplicavel, pelas autoridades competentes, inclusive o Ministério Piblico no
ambito de eventual termo de ajustamento de conduta;

(xviii) cumpre e faz com que quaisquer das suas Controladas, Controladoras, Coligadas,
bem como seus Representantes ou funcionarios e eventuais subcontratados quando
agindo em nome e em beneficio da Emitente cumpram as Leis Anticorrup¢ao, bem como:
(a) mantém politicas e procedimentos internos que determinam integral cumprimento de
tais normas; (b) disponibiliza materiais de forma a dar pleno conhecimento de tais normas
a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emitente; e (¢) ndo praticam
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atos de corrupcdo e ndo agem de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xix) nao foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outro modo tem conhecimento
de que ¢ parte de qualquer procedimento administrativo ou judicial, por autoridade
competente, de qualquer dispositivo, lei ou regulamento contra pratica de corrup¢ao ou
atos lesivos a administragao publica, incluindo as Leis Anticorrupgao, pela Emitente, ou
suas controladas;

(xx) ndo ¢ parte de qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, ou,
no melhor do seu conhecimento, ndo ¢ investigada em qualquer inquérito ou outro tipo
de investiga¢do governamental, por crimes socioambientais € estd em cumprimento com
a Legislagdo Socioambiental, inclusive, mas ndo limitado a, legislacio em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA e as
demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas, e assegura que: (i) detém
todas as permissdes, licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de
suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel; e (i1) sejam e
foram obtidos todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e
ambiental aplicavel, em qualquer caso;

(xxi) mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente para garantir
que: (a) as operagdes sejam executadas de acordo com as autorizacdes gerais e especificas
de sua administracdo; e (b) as operacdes sejam registradas conforme necessario para
permitir a elaboracdo das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis
adotadas em sua jurisdicdo e para manter contabilidade de seus ativos;

(xxii) ndo foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outro modo tem conhecimento
de que a Emitente ¢ parte de qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investiga¢do governamental ajuizados ou instaurados
contra a Emitente que, no seu entendimento, possa resultar em qualquer Efeito Adverso
Relevante;

(xxiii) estd adimplente com relacdo aos tributos e contribui¢cdes previdenciarias,
juntamente com todos os juros e penalidades quando aplicaveis, outros que ndo o
pagamento de tributos e contribui¢des previdencidrias, exceto com relacdo: (a) aqueles
que estejam sendo contestados de boa-fé pelos meios adequados e desde que os efeitos
estejam suspensos; ou (b) cujo inadimplemento nao gere um Efeito Adverso Relevante;
e

(xxiv) todas as informacodes prestadas aos Titulares sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais nas datas em que foram prestadas.

10.2 Os Avalistas declaram e garantem que, nesta data, conforme aplicavel:
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(i) com relacao a Garantidora, ¢ sociedade limitada devidamente organizada e foi
devidamente constituida, validamente existente de acordo com a legislacio e a
regulamentacdo brasileiras aplicaveis e em vigor, € possui plenos poderes para conduzir
seus negocios, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as atividades
descritas em seu objeto social;

(ii) os Avalistas Pessoas Fisicas sdo, cada um, pessoa capaz, idonea e sem quaisquer
restricdes sobre os seus bens que possam limitar ou obstar que os Titulares satisfagcam
seus créditos na hipdtese de execucao do Aval;

(iii) com rela¢do a Garantidora, esta devidamente autorizada pelos 6rgdos societarios
competentes a celebrar este Termo de Emissdo e os demais Documentos da Operagdo,
bem como a emitir as Notas Comerciais Escriturais, outorgar as Garantias e a cumprir
com todas as obrigacdes previstas neste Termo de Emissdo e nos demais Documentos da
Operacado, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

(iv) com relacdo a Garantidora, seus representantes legais que assinam este Termo de
Emissdo tém plena capacidade e poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigagdes previstas neste Termo de Emissdo e, sendo mandatarios, t€ém os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e de
acordo com o Contrato Social da Garantidora;

(v) este Termo de Emissdo e as obrigagdes nela previstas constituem obrigacdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Emitente, exequiveis de acordo com os seus termos e
condig¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil;

(vi) a celebragdo, os termos e condigoes deste Termo de Emissao e dos demais
Documentos da Operagdo, a assunc¢do e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas e a
realizagdo da Emissdo e a outorga das Garantias, ndo infringem seu contrato social € nem
qualquer obrigagao anteriormente assumida, disposi¢ado legal, contrato ou instrumento do
qual seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obriga¢do
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos; (¢) criagao de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer
ativo ou bem dos Avalistas, exceto por aqueles ja existentes na presente data; (d) violagao
de qualquer disposi¢dao legal ou regulamentar a que os Avalistas estejam sujeitos; e
(e) violacao de qualquer ordem, decisao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral
que afete os Avalistas e/ou qualquer de seus ativos;

(vii) com relagdo a Garantidora, para fins da presente Emissdo, cumpre as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos Orgdos governamentais,
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autarquias ou tribunais, relevantes para a execucao de suas atividades, exceto com relagao
aquelas (a) cujo descumprimento nao gere um Efeito Adverso Relevante; ou (b)
questionadas ou contestadas de boa-fé pela Garantidora na esfera judicial ou
administrativa e para as quais a Garantidora possua provimento jurisdicional vigente
determinando sua nao aplicabilidade;

(viii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatorio ¢ exigido
para o cumprimento pelos Avalistas de suas obrigacdes nos termos deste Termo de
Emissao ou das Notas Comerciais Escriturais, ou para a realizagao da Emissao, exceto:
(a) pelo arquivamento das Aprovacdes Societarias na JUCERJA; (b) pelo registro da
Oferta na CVM; e (¢) pelo depdsito das Notas Comerciais Escriturais na B3;

(ix) com relagdao a Garantidora, os balangos patrimoniais da Garantidora relativos aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2024 e 2025, sao verdadeiras,
precisas e consistentes, na data em que foram preparadas, refletem a posicao financeira e
patrimonial, os resultados, operacdes e fluxos de caixa consolidados da Garantidora no
periodo;

(x) com relacdo a Garantidora, desde a divulgagdo do seu ultimo balanco patrimonial,
a sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial, nesta data, ndo sofreu qualquer
alteragao significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

(xi) ndo foram citados, intimados, notificados ou de qualquer outro modo tem
conhecimento de que sdo parte de qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investiga¢do governamental ajuizados ou instaurados
contra os Avalistas que possa resultar em qualquer Efeito Adverso Relevante;

(xii) ndo omitiram nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento, e
que seja relevante para tomada de decisao de investimento pelos subscritores das Notas
Comerciais Escriturais;

(xiii) ndo tém conhecimento de fato que impeg¢a o Agente Fiducidrio de exercer
plenamente suas fung¢des, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des e demais normas
aplicaveis, inclusive regulamentares;

(xiv) cumprirdo todas as obrigagdes assumidas nos termos deste Termo de Emissao;
(xv) com relagdo a Garantidora, tem, nesta data, todas as concessdes, permissoes,
autorizacdes e licencas (inclusive ambientais) necessarias a exploragdo de seus negocios,

exceto por aquelas cuja auséncia nao possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xvi) tétm plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de célculo da
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Remuneragao, a qual foi acordada por livre vontade da Emitente, em observancia ao
principio da boa-fé;

(xvii) estdo adimplentes com o cumprimento das obrigagdes constantes deste Termo de
Emissdo e demais Documentos da Operagdo e ndo ocorreu € nem estd em curso, na
presente data, qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou qualquer outro evento ou
ato que possa configurar um Evento de Vencimento Antecipado;

(xviii) inexiste descumprimento de qualquer disposicao contratual, legal ou de qualquer
outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, que possa resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

(xix) ndo foram citados, intimados, notificados ou de qualquer outro modo tem
conhecimento de que sdo parte de qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos
deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar
este Termo de Emissdo ou qualquer Documento da Opera¢do, no todo ou em parte;

(xx) cumprem e, com relacdo a Garantidora, faz com que suas Coligadas, e seus
respectivos Representantes e funciondrios agindo em nome e em beneficio da
Garantidora, cumpram com as Leis de Prote¢do Social e a Legislagdo Socioambiental,
exceto, com relagdo exclusivamente a Legislagdo Socioambiental, na medida em que tal
descumprimento (1) esteja sendo contestado de boa-fé nas esferas judiciais e/ou
administrativas e, em razao de tal questionamento, tenha seus efeitos suspensos; ou (2) se
houver autorizagdo do Orgdo competente para continuidade das atividades sem
observancia da referida norma. Ademais, a Garantidora declara que adota as medidas e
acoOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social,
na medida do requerido pela legislacdo aplicavel, pelas autoridades competentes,
inclusive o Ministério Publico no ambito de eventual termo de ajustamento de conduta;

(xxi) cumprem e, com relagdo a Garantidora, faz com que quaisquer das suas
Controladas, Controladoras, Coligadas, bem como seus Representantes ou funcionarios e
eventuais subcontratados quando agindo em nome e em beneficio da Garantidora
cumpram as Leis Anticorrup¢do, bem como, conforme aplicavel: (a) mantém politicas e
procedimentos internos que determinam integral cumprimento de tais normas;
(b) disponibiliza materiais de forma a dar pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais que venham a se relacionar com a Garantidora; e (¢) ndo praticam atos de
corrupg¢ao e ndo agem de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no
seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xxii) ndo sdo parte de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
ou, no melhor do seu conhecimento, ndo sao investigados em qualquer inquérito ou outro
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tipo de investigacao governamental, por crimes socioambientais e estdo em cumprimento
com a Legislagdo Socioambiental, inclusive, mas nao limitado a, legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA e as
demais legislagdes e regulamentacdes ambientais supletivas aplicaveis, e asseguram que,
conforme aplicavel: (i) detém todas as permissdes, licengas, autorizagdes e aprovacoes
necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo
ambiental aplicavel; e (ii) sejam e foram obtidos todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislagdo civil e ambiental aplicavel, em qualquer caso;

(xxiii) ndo foram citados, intimados, notificados ou de qualquer outro modo tem
conhecimento de que sdo parte de qualquer procedimento administrativo ou judicial, por
autoridade competente, de qualquer dispositivo, lei ou regulamento contra pratica de
corrupg¢ao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo as Leis Anticorrupgao, pelos
Avalistas, ou, com relagao a Garantidora, suas controladas;

(xxiv) com relagdo a Garantidora, mantém um sistema de controle interno de
contabilidade suficiente para garantir que: (a) as operagdes sejam executadas de acordo
com as autorizagdes gerais e especificas de sua administracao; e (b) as operagdes sejam
registradas conforme necessario para permitir a elaboragdo do balango patrimonial de
acordo com as praticas contabeis adotadas em sua jurisdicdo e para manter contabilidade
de seus ativos;

(xxv) ndo foram citados, intimados, notificados ou de qualquer outro modo tem
conhecimento de que sdo parte de qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investiga¢do governamental ajuizados ou instaurados
contra os Avalistas que, no seu entendimento, possa resultar em qualquer Efeito Adverso
Relevante;

(xxvi) estdo adimplentes com relacdo aos tributos e contribui¢gdes previdenciarias,
juntamente com todos os juros e penalidades quando aplicaveis, outros que ndo o
pagamento de tributos e contribui¢des previdencidrias, exceto com relagdo: (a) aqueles
que estejam sendo contestados de boa-fé pelos meios adequados e desde que os efeitos
estejam suspensos; ou (b) cujo inadimplemento ndo gere um Efeito Adverso Relevante;
e

(xxvii) a outorga uxodria — ou qualquer forma de autorizacdo conjugal — para fins da

prestacdo do Aval pelo Sr. Abel e pelo Sr. Manoel, ¢ concedida neste ato por meio da
assinatura deste Termo de Emissao pelos Intervenientes Anuentes;

(xxviii) todas as informacodes prestadas aos Titulares sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais nas datas em que foram prestadas.

10.3 A Emitente e os Avalistas obrigam-se a notificar o Agente Fiduciario, em até 5
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(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento, de que qualquer das
declaracdes prestadas nos termos da Clausula 10.1 e 10.2 acima era insuficiente, falsa,
imprecisa, inconsistente ou desatualizada na data em que foram prestadas.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS

11.1 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes prejudicara
tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renincia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emitente e/ou pelos Avalistas
neste Termo de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

11.2 O presente Termo de Emissdo ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

11.3  Caso qualquer das disposi¢des deste Termo de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposi¢ao afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.4 Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos deste Termo de Emissao deverdo ser
encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emitente:

PLAZA SANTA CRUZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA.
Rua Felipe Cardoso, n° 1.127, Sala 301, Santa Cruz,

CEP 23.520-571, Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Abel Morgado Campanha

Tel.: (21) 97632-0840

E-mail: contato@plazasantacruz.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
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Tel.: (11) 3504-8100
E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

Para a Garantidora:

J.A.F. ADMINISTRACAO DE BENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

Avenida das Américas, n° 17.701, Sala 217, Recreio dos Bandeirantes

CEP 22.790-703, Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Abel Morgado Campanha

Tel.: (21) 99664-8030

E-mail: jafimoveis@yahoo.com.br

Para o Sr. Abel:

ABEL MORGADO CAMPANHA

Estrada do Tindiba, n® 2003, Sala 212, Taquara
CEP 22740-361, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 97632-0840

E-mail: abelmtavares@yahoo.com.br

Para o Sr. Manoel:

MANOEL FERNANDO MORGADO CAMPANHA
Estrada do Tindiba, n® 2003, Sala 212, Taquara

CEP 22740-361, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 99142-1246

E-mail: fernando@grupocampanha.com.br

Para o Sr. José Antonio:

JOSE ANTONIO MORGADO CAMPANHA
Estrada do Tindiba, n® 2003, Sala 212, Taquara
CEP 22740-361, Rio de Janeiro — RJ

TEL.: (21) 99987-8321

E-mail: jcampanha67@gmail.com

Para a Sra. Adelina:

ADELINA DE JESUS MORGADO CAMPANHA
Estrada do Tindiba, n® 2003, Sala 212, Taquara

CEP 22740-361, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 99305-7948

E-mail: aluguelajmc@yahoo.com

Para o Agente de Liquidaciao/Escriturador:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, Sala 201, Parte, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (11) 3504-8100

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse tltimo para pre¢o unitario do ativo)

Para a B3:

Praga Antonio Prado, n° 48, 6° andar

CEP 01.010-901, Sao Paulo — SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos — SCF
Tel.: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.5 As comunicagoes referentes a este Termo de Emissdao serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por correio
eletronico serdo consideradas recebidas na data de recebimento de “aviso de entrega e
leitura”. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra parte
pela parte que tiver seu enderego alterado.

11.6  Qualquer alteracdo a este Termo de Emissdo apds a emissdo das Notas Comerciais
Escriturais, além de ser formalizada por meio de aditamento, dependera de prévia
aprovacao dos Titulares reunidos em Assembleia Geral de Titulares, sendo certo, todavia,
que este Termo de Emissdo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Titulares, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (i) de modificacdes ja
permitidas expressamente neste Termo de Emissdo e nos demais documentos da Oferta;
(ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, bem como por solicitagdes formuladas pela CVM e/ou pela B3;
(iii) quando verificado erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo, ou
aritmético; ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteracdo na razao social, endereco e telefone; desde que tais alteragdes ndo gerem
novos custos ou despesas aos Titulares.

11.7  As Partes declaram, mutua e expressamente, que o presente Termo de Emissao foi
celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e
firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade. No caso de
ambiguidade, ndo deverd haver interpretacdo em termos mais benéficos em favor de
qualquer Parte, ficando afastada, portanto, a aplicagdo do artigo 113, §1°, inciso IV, do
Cddigo Civil, devendo ser respeitado o disposto no artigo 421-A do Codigo Civil.
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11.8 O presente Termo de Emissao e as Notas Comerciais Escriturais constituem titulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso III e paragrafo 4° do Codigo de
Processo Civil, e do artigo 48 da Lei 14.195, respectivamente, e as obrigacdes nelas
encerradas estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes,
do Cdédigo de Processo Civil.

11.9 Os prazos estabelecidos no presente Termo de Emissdo serdo computados de
acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cdédigo Civil, sendo excluido o dia do
comeco ¢ incluido o do vencimento, salvo disposi¢ao especifica no presente Termo de
Emissao.

11.10 Para os fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, as Partes acordam e aceitam que este instrumento e qualquer aditamento
podem ser assinados eletronicamente, com certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil,
e tais assinaturas eletronicas serdo legitimas e suficientes para comprovar (i) a identidade
de cada representante legal; (ii) a vontade de cada Parte em firmar este instrumento e
qualquer aditamento; e (iii) a integridade deste instrumento e qualquer alteragao.

11.11 As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da
producdo de efeitos deste Termo de Emissdo serd a data do presente documento, ainda
que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em data
posterior, por qualquer motivo, hipotese em que as Partes, desde logo, concordam com a
retroatividade dos efeitos deste Termo de Emissdo para a data aqui mencionada. Ademais,
ainda que algumas das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso, o local de celebracdao deste Termo de Emissdo ¢, para todos os fins, a cidade e
estado de Sao Paulo.

11.12 Este Termo de Emissdo sera regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

11.13 Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
oriundas deste Termo de Emissdo. Nos termos do artigo 63, §1°, do Cdédigo de Processo
Civil, a elei¢ao do foro aqui prevista ¢ justificada por guardar pertinéncia com o local da
obrigacdo a época da celebracio deste Termo de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram eletronicamente o presente
Termo de Emissdo, mediante a utilizacdo de certificados digitais emitidos por entidade
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credenciada pela ICP-Brasil, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do
artigo 784, paragrafo 4° do Codigo de Processo Civil.

Rio de Janeiro, 30 de abril de 2026.

[restante da pagina deixado intencionalmente em branco]
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Pagina 1/2 de assinaturas do “Termo da 1° (primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica,
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Docusigneaby o pousignedby

Mt Fapso L1 Yaforl, e finds

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

J.A.F. ADMINISTRACAO DE BENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

ABEL MORGADO CAMPANHA
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